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KONU: AFET RISKi KAPSAMINDAKI ALANLARIN YENIDEN INSA EDiLMESI SONUCU
BAGIMSIZ BOLUMLERIN HASILAT PAYLASIMLI SOZLESME ILE SATISINDA TAPU
HARCI iSTISNASI UYGULAMASI.

Izmir Vergi Dairesi Bagkanli§i Gelir Kanunlari Gelir Vergileri Grup Miidiirliigiiniin 15.06.2020 tarih
ve 66813766-140.04.01[123-2019/13]-E.163423 sayili 6zelgesinde;

Izmir ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, 9 parselde kayith tasinmazin insaatinin sirketiniz tarafindan
arsa sahipleri ile yapilan hasilat paylasimli ingaat sbzlesmesi cercevesinde 6306 sayili Kanun
kapsaminda yapildidi, yeni dairelerin tapularinin arsa sahipleri adina giktigi ve sirketinizin tim
dairelerin satis bedeli lizerinden %45 paya sahip oldugu belirtilerek sdz konusu dairelerin satis
islemlerinde 6306 sayili Kanun kapsaminda tapu harc istisnasi uygulanip uygulanmayacadi
hususunda goris talep edilmektedir.

Sirket ile arsa sahipleri arasinda imzalanan 02.08.2017 tarihli Dizenleme Seklinde Hasilat
Paylagimli Insaat S6zlesmesinde, s6z konusu tasinmazdaki bagimsiz bélimlere ait kat irtifaklarinin
mal sahipleri adina kurulacagi, bagimsiz bolimlerin satisindan elde edilecek hasilat izerinden arsa
sahibi adina %27,50 hisse, diger arsa sahibi adina %27,50 hisse, kalan %45 hissenin de ytiklenici
olarak sirketinize verilecegi belirtilmistir. Ayrica 06.03.2017 tarihinde s6z konusu tasinmazin tapu
kaydina "6306 sayili Kanun geregince riskli yapidir." serhinin islendigi anlagiimistir.

492 sayili Harglar Kanununun 57’nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagl
(4) sayih tarifede yazil olanlarin tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu; ayni Kanunun 123'lGncli
maddesinde ise 6zel kanunlarla har¢tan muaf tutulan Kkisilerle, istisna edilen iglemlerden harg
alinmayacadi hiikim altina alinmistir.

7153 sayih _Kanunun yirirlik tarihi olan 10.12.2018 tarihinden itibaren 6306 sayili Kanun
kapsaminda yapilacak uy_gqlamalar neticesinde meydan_a gelen yeni vyapilarin _isi yiklenen
miiteahhit, Bakanlik, TOKI, Iller Bankasi Anonim Sirketi, Idare ve bunlarin istirakleri tarafindan

gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri harctan istisna edilmistir.

Bu itibarla, 6306 sayii Kanun kapsaminda iizerinde "riskli yapi1" serhi bulunan
tasinmaz iizerine insa edilen yeni binada bulunan bagimsiz béliimlerin hasilat
paylasimli_insaat sézlesmesine istinaden sirketiniz (isi yiiklenen miiteahhit) adina
tapuya tescil islemi yapilmaksizin arsa sahipleri adina tescil islemi yapildiktan sonra
arsa sahipleri tarafindan yapilacak satis islemlerinin, 6306 sayili Kanun kapsaminda
isi_yiiklenen miiteahhit tarafindan yapilan ilk satis islemleri olarak degerlendirilmesi
ve istisna uygulanmasi miimkiin bulunmamaktadir.

Aciklamasina yer verilmistir.

Bilgilerinize sunar, saglikli glinler dileriz.
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