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KONU: 2022 YILI EMLAK VERGI DEGERLERININ TESPiTi.

21/12/2021 tarih ve 31696 sayil Resmi Gazetede yayimlanan 1319 sayih Emlak Vergisi
Kanunu’nun 9 ve 19 maddelerinde belirtilen bina, arazi, arsanin 2022 yilinda emlak vergi
degerlerinin tespitine iliskin 80 Seri No'lu Genel Tebligi uyarinca yeniden belirlenmistir.

213 sayil Vergi Usul Kanununun mikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlarinin dért yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6lglide metrekare birim degerlerini
takdir edecekleri hilkme badlanmistir. Bu hiikim uyarinca 2017 yilinda s6z konusu takdirler
yapilmigstir.

Bina, arazi (arsa) vergisi mukellefiyetinin, dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir
isleminin yapildig tarihi takip eden biitce yilindan itibaren baslayacadi hilkkme baglanmistir.
Asgari olglide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri 2017 yilinda yapildidindan, bu
hiklimler uyarinca bina ve arazi vergisi mikellefiyeti 2018 yilindan itibaren baslamis
bulunmaktadir.

1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi dederinin, mikellefiyetin
baslangig yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul
Kanunu hikiimleri uyarinca ayni yil igin tespit edilen yeniden dederleme oraninin yarisi
nispetinde artirimasi suretiyle bulunacagi dikkate alinacagi hilkkme baglanmistir.

Bina, arsa ve arazilerinin 2022 yili vergi degerleri, 2021 yili vergi degerlerinin, bu
yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%36,20/2=) %318,10 (onsekiz
virgiil on) oraninda artiriimasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

Miikellefiyeti 2021 yiinda baslayanlarin, mikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri; takdir komisyonlarinca 2017 yilinda takdir edilen
asgari Olclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin; 2018 yilina ait yeniden degderleme
oraninin yarisi (%11,865) nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak 2019 yili dederinin, bu
yilla ait yeniden degerleme oraninin yarisi (%11,29) nispetinde artirimak suretiyle 2020 yili
degerinin bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi (%4,555) 2021 yili degerinin bu yila
ait yeniden degerleme oraninin yarisi (%18,10)nispetinde artirnlmak suretiyle 2022 yili asgari
Olglide metrekare birim degeri dikkate alinarak hesaplanacaktir.

Emlak Vergisi Kanunu’'nun muafliklar bashkli 46'nci maddesinde;

Tiirkiye sinirlan icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar ile birden fazla
mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna giren en
diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmaz (intifa hakkina sahip olunmasi hali
dahil) (Bu hiikiim, belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalar halinde
hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir.) degerli konut vergisinden muaftir.

Emlak Vergisi Kanunu’nun 42'nci maddesinde Tirkiye sinirlari iginde bulunan mesken nitelikli
tasinmazlarin bina vergi degeri 6.173.000.-TL (izerinde olanlar degerli konut vergisine tabi
olmaktadir.
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2022 yilana ait degerlerin 2021 yili igin belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan
(%36,20/2=) %18,10 (onsekiz virgll on) oraninda artirlmasi suretiyle, 5.227.000 X%18,10
=946.087 TL ilave edilerek (5.227000 + 946.087 =) 6.173.087.-TL ulaglimaktadir.

6.173.000.- TL ile 9.260.000.-TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) (Binde 3)
6.173.000.- TL'yi asan kisim igin

12.347.000.- TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 9.260.000.- TL'si icin (Binde 6)
9.261.-TL fazlasi icin

12.347.000.- TL'den fazla olanlar 12.347.000.- TL'si icin 22.783.- TL

Fazlasi igin (Binde 10)
Olarak tespit edilmistir.

Yarurltlik tarihi: 01.01.2022 dir.

Bilgilerinize sunar, saglikli giinler dileriz.
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