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KONU: TAPU KAYITLARINDA MESKEN NITELIGINDE OLUP FiiLEN ISYERI OLARAK
KULLANILAN TASINMAZLARIN DEGERLI KONUT VERGISINE TABI TUTULMAYACAGI
HUSUSU.

Istanbul Vergi Dairesi Baskanli§i Gelir Kanunlari Diger Vergiler Grup Miidirliigiiniin 28.03.2021
tarih ve E-97895701-175.01[2021/6.1-15]-271359 sayili 6zelgesinde;

2020 yili bina vergi dederinin 5.827.000 TL oldugu, s6z konusu tasinmazlarin tapu kayitlarindaki
nitelikleri "Kargir Ev" olsa da fiilen isyeri olarak kullanildiklari belirtilerek bahse konu taginmazlarin
degerli konut vergisine tabi olup olmayacaklari hususunda gorts talep edilmistir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun 42 nci maddesinde;

Tirkiye sinirlari igcinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan 29 uncu maddeye gore belirlenen
bina vergi dederi 5.000.000 Tirk lirasinin {izerinde olanlar dederli konut vergisine tabidir.

Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebliginin Verginin konusu, vergi degeri ve mesken nitelikli
tasinmaz kavrami baslikli 2'nci maddesinde,

1-) Tirkiye sinirlari iginde bulunan ve bina vergi dederi 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde
yer alan her yil belirlenen tutari asan (01/01/2022 tarihinden itibaren uygulanmak (zere
6.173.000 Tirk Lirasi olarak tespit edilmistir.) mesken nitelikli taginmazlar degerli konut vergisinin
konusunu teskil etmektedir.

2-) Dederli Konut Vergisi uygulamasinda "mesken nitelikli tasinmaz" kavrami, mesken niteligini
haiz binalar ile birden fazla bagimsiz bélimden olusan binalarda her bir bagimsiz bolimu ifade
eder.

Her bir bagimsiz bolim vergilendirme agisindan ayri ayri degerlendirilir.

3-) Tasinmazin mesken niteligini haiz olup olmadigi hususunun dederlendiriimesinde, tasinmazin
kayitlardaki niteliginin yaninda fiilen kullanim durumuna da bakilir.

Hakdmleri yer almaktadir.

Buna gore, Tiirkiye sinirlari icinde bulunan ve bina vergi degeri 1319 sayili Kanunun
42'nci maddesinde yer alan tutari asan mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut
vergisinin konusunu teskil etmekte olup degerli konut vergisi uygulamasinda
binalarin mesken niteligini haiz olup olmadigi hususunun degerlendiriimesinde
tasinmazin kayitlardaki niteliginin yaninda fiilen kullanom durumuna da
bakilmaktadir.

Bu itibarla, tapu kayitlarinda mesken nitelidini_haiz binalarin, fiilen isyeri seklinde kullaniimasi ve
buna iliskin olarak da ilgili idareden isyeri acma ve calisma ruhsati alinarak faaliyette bulunulmasi,
s6z _konusu binalara iliskin emlak vergisi ve cevre temizlik vergisi gibi bildirimlerin isyeri olarak
verilmis olmasi durumunda, bu binalar dederli konut vergisi uygulamasi bakimindan isyeri olarak
dederlendirilecek olup dederli konut vergisinin konusuna girmeyecektir.

Aciklamalarina yer verilmigtir.

Bilgilerinize sunar, saglikli giinler dileriz.
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