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KONU: TAPUDA MESKEN OLARAK KAYITLI GAYRIMENKULUN ISYERI OLARAK
KULLANILMASI HALINDE EMLAK VERGISI YONUNDEN DEGERLENDIRILMESI.

Bilindigi lzere 1319 sayil Emlak Vergisi Kanunu uyarinca Tirkiye sinirlari igerisinde bulunan
binalar, arsalar ve araziler emlak vergisine tabidir.

Emlak vergisinin mikellefi ise, maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa tasinmazi malik
gibi tasarruf edenler 6demekle yikimli tutulmuslardir.

Kanunun vergi dederini degistiren sebepler baslikli 33/3'lincii maddesinde;

Binanin kullanis tarzinin tamamen degistirilmesi veya bir binanin ikamete mahsus
mahallerinden bir kisminin diikkan, magaza, depo gibi ticaret ve sanat icrasina
mahsus mahaller haline doniistiiriilmesi halinde tasinmazin tanimlanan sekline gore
vergilendirme orani degisecektir.

Bina vergi orani;

Mesken olarak kullanilan binalarin blylk sehir belediye sinirlari ve micavir alanlar iginde
bulunmasi halinde binde iki (2) oraninda diger sehirlerde binde bir (1) oraninda vergi
uygulanmaktadir.

Diger binalar olarak tanimlanan isyeri, dikkan, ofis, madaza, depo gibi ticaret ve sanat icrasi
olarak kullanilan binalarin ise, bliylik sehir belediye sinirlari ve micavir alanlar igcinde bulunmasi
halinde binde dort (4) oraninda diger sehirlerde binde iki (2) oraninda vergi uygulanmaktadir.

Ornegin Bir apartman dairesi isyeri olarak kullaniimaya baslandidinda, dedisikligin vuku buldugu
tarihinden itibaren 3 ay icerisinde emlak vergi bildirimi yapilmaldir.

Bu konuda Istanbul Vergi Dairesi Bagkanidi Miikellef Hizmetleri Diger Vergiler Grup
Mudurliginin 29.09.2015 tarih ve 97895701-175.01[33-2015/6.1.22.756]-83330 sayili 6zelgesi
ile ayni dogrultuda gors bildirilmistir.

Ayrica Kanunun 40'inci maddesi uyarinca bildirim digi kalan bina ve arazinin vergi ve cezalarinda
zamanagimi, bu bina ve arazinin bildirim disi birakildiginin idarece 6grenildigi tarihi takip eden
yilin basindan itibaren baglamak tzere bes (5) yil olarak uygulanmaktadir.

Bu nedenle tapuda konut olarak kayith olan gayrimenkuliin isyeri olarak veya isyeri olarak kayitl

olan tasinmazin konut olarak kullaniimasi halinde kullanim sekline uygun olarak emlak vergisi
bildiriminin yapilmasini_hatirlatmak isteriz.

Bilgilerinize sunar, saglikli ginler dileriz.
S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
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