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KONU: 2021 YILINDA ELDE EDILEN KiRA, MENKUL SERMAYE IRADI VE DEGER
ARTISI KAZANCIN BEYANI.

2021 yilinda elde edilen gayrimenkul, menkul sermaye iradi ile deder artisi kazancina iliskin
gelirlere ait yilik gelir vergisi beyannamesinin 01-31 Mart 2022 tarihleri arasinda verilmesi
gerekmektedir.

Sirket ortaklarinin beyanname verip vermeyecekleri konusunda gelirlerinin incelenmesi,
beyanname vermesi gerektigi takdirde, hazirlandiktan sonra kontrol icin denetgcinizle
gorusllmesini 6nemle hatirlatmak isteriz.

Beyanname verilmesi halinde 6denen stopaj gelir vergileri beyanname Uzerinde hesaplanan gelir
vergisinden mahsup edilecektir.

Bu nedenle tevkifatlara iliskin belgelerin son giinlere kalinmadan ilgili kurum veya kuruluglardan
temin edilmesi gerekmektedir.

1-) KIRA GELIRLERININ BEYANI
2021 yili igerisinde elde edilen;
- Konut yillik kira geliri 7.000.-TL'yi,

- Isyeri kira gelirleri {izerinden vergi kesintisi yapilanlardan, yilik kira gelirlerinin briit tutari
53.000.-TL'yi aganlar, kira gelirlerini yillik gelir vergisi beyannamesi ile bildirmek zorundadirlar.

53.000.- TL'lik simirin asilip asiimadigi tespit edilirken, gelir vergisi kesintisine tabi briit isyeri kira
gelirleri ile konut kira gelirinin 7.000.-TL" lik istisnayl asan kismi birlikte dikkate alinacaktir.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek zorunda olanlar ile 7.000.- TL" hk
istisna haddinin (zerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin
ayri ayri veya birlikte elde ettigi tcret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger
kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlan toplami 190.000.-TL" yi asanlarin bu istisnadan
faydalanmalari mimkiin degildir.

2021 yil igerisinde kesintiye tabi tutulmamis ve istisna uygulanmayacak gayrimenkul sermaye
iradi (igyeri kira geliri) toplami 2.800.- TLYyi asmayanlarin beyanname vermeleri
gerekmemektedir.

Sahip olduklar konutlarini oglu, kizi, torunu, kardesi, annesi, babasi, biiylikannesi ve biiylikbabasi
disindaki kisilere bedelsiz olarak tahsis edenler, KIRA BEDELI ALMASALAR DA tahsis edilen
gayrimenkuliin 2021 yi emlak vergi degerinin %5’ ini gelir vergisi beyannamesi ile kira geliri
olarak beyan etmek zorundadirlar.

Konut disindaki gayrimenkuliini (6rnegdin biiro, diikkan, madaza veya deposunu) bedelsiz olarak
ogluna, kizina, annesine, babasina kardesine ya da baskalarinin kullanimina tahsis edenler KIRA
BEDELI ALMASALAR DA yine yukarida belirtildigi gibi 2021 yili emlak vergi degerinin %5’ ini gelir
vergisi beyannamesi ile kira geliri olarak beyan etmek zorundadirlar.
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Konutlardan elde edilen kira gelirleri beyan edilmez veya eksik beyan edilirse, 7.000.- TLlik
istisnadan yararlanilamaz. Beyan edilmesi gereken kira tutar takdir komisyonunca takdir edilir.
Takdir edilen gelir Uzerinden, gelir vergisi ile vergi ziyal cezasi hesaplanir. Ayrica gecikme faizi
talep edilir.

Ancak idarece herhangi bir tespit yapilmadan dnce, siiresinde beyan edilmeyen veya siiresinde
verilen beyannamede yer almayan konut kira gelirlerini, sliresinden sonra verilen beyanname ile
beyan edenler séz konusu istisnadan yararlanabilirler.

Sadece kira geliri elde eden mikellefler énceden oldugu gibi beyannamelerini vergi dairelerine
kadit ortaminda veya www.gib.gov.tr internet adresinden HAZIR BEYAN SISTEMI (izerinden de
verebilirler.

2-) MENKUL SERMAYE IRATLARININ BEYANI
Mevduat Faizi ve Repo Gelirleri;

Mevduat faizi, repo gelirleri ve 6zel finans kurumlarinca (katihm bankalar) kar ve zarara katilma
hesabi karsiliginda 6édenen kar paylar tevkifata tabi olmasi nedeniyle tutari ne olursa olsun beyan
edilmeyecektir.

Yurt disi banka hesaplarindaki mevduatlara tahakkuk ettirilen faizlerden vergi kesilmedidi icin
beyani gerekmektedir.

a)- Alacak Faizleri; 2021 yilinda elde edilen alacak faizlerinin tutari 2.800,-TL'yi astigi takdirde
yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir. (Ornek; sirketine borg veren
gercek kisi ortaklarin elde ettigi faizler)

b)- Pay Senedi Ahm Satim Kazancinin Vergilendirilmesi; 2021 yilinda borsada elde edilen
kazanglar, tutari ne olursa olsun, yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmeyecektir. (Bir yila
kadar hisse senedini elde tutanlardan vergi kesinti yoluyla alinmaktadir. Bir yili asanlar ise vergiye
tabi degildir.)

tutulduktan sonra satislarindan elde edilen kazanclar vergiden istisnadir. Borsada

islem goérmeyen hisselerin alis tarihinden itibaren iki yil icerisinde satisindan elde
edilen kazancin beyan edilmesi gerekmektedir.

Iki yil gectikten sonra satistan elde edilen kazancin miktari ne olursa olsun beyan edilmeyecektir.
Pay senedi veya ilmiihaberleri basili olmayan anonim sirket paylari, limited sirket paylar ve diger
ortaklik haklarinin satis karlari yil s6z konusu olmadan gelir vergisine tabidir. Ancak maliyeti yi-life
(yurt ici Uretici fiyat endeksi) orani ile endekslenerek hesaplanmalidir.

c)- Pay Senedi Temettii (Kar Paylar) Gelirlerinin Vergilendirilmesi; Elde edilen pay
senedi temettii (kar payr) gelirinin briit tutarinin 12'si vergiden istisnadir. Diger 2’ lik
kismi 53.000.- TL' yi astigi takdirde beyanname verilmesi gerekmektedir.

Beyanname verilmesi halinde gelirin tamami Gzerinden tevkif yoluyla 6denen vergi beyanname
Uzerinde hesaplanan vergiden mahsup edilecektir.

¢)- Eurobond Faiz Gelirinin Vergilendirilmesi; Gelir Vergi uygulamasi bakimindan ihrag
tarihine bakilmaksizin 2021 yilinda elde edilen ve 53.000.- TL'yi asan Eurobond faiz gelirleri beyan
edilecektir.

d)- Devlet Tahvili ve Hazine Bonosu (TL cinsinden) Faiz Geliri; ihrac tarihi 01.01.2006
tarihinden 6nce enflasyondan arindirmaya iligkin indirim orani 213 sayili Kanun hiikimlerine gére
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2021 yih igin tespit edilmis olan yeniden degerleme orani % 36,20'dir. Bu donemde
Devlet tahvili ve Hazine bonosu ihalelerinde olusan bilesik ortalama faiz orani ise
%016,64'tiir. Buna gore, 2021 yilinda elde edilen bir kisim menkul sermaye iradinin
beyaninda uygulanacak indirim orani (%36,20 / %16,64=) %2,17 olmaktadir.

Bu oranlar dikkate alindiginda, 2021 yil gelirlerine uygulanacak indirim orani birden
biiyiik citkmaktadir.

Bu kapsamda, 2021 yilinda elde edilen menkul sermaye
iratlarindan, 01/01/2006 tarihinden o©Once ihra¢ edilmis olan ve 193 sayil
Kanunun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (5) numaral bendinde sayilan her
nevi tahvil ve Hazine bonosu faizleri ile Toplu Konut idaresi ve Ozellestirme
Idaresince cikarilan menkul kiymetlerden saglanan gelirler indirim oraninin

birden biiyiik olmasi dolayisiyla beyan edilmeyecektir.

Ihra¢ tarihi 01.01.2006 tarihinden sonra Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67'nci madde
kapsaminda tevkifata tabi oldugundan beyan edilmeyecektir.

e)- Devlet Tahvili ve Hazine Bonosu (Dévize, Altina veya Bagka Bir Degere Endeksli)
Faiz Geliri; Ihrac tarihi 01.01.2006 tarihinden 6nce olmasi ve 53.000.- TL'yi aslyorsa beyan
edilecektir.

Ihrag tarihi 01.01.2006 tarihinden sonra olmasi ve Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67'nci madde
kapsaminda tevkifata tabi oldugundan beyan edilmeyecektir.

f)- Ozel Sektor Tahvillerinden Elde Edilen Faiz Gelirleri

01.01.2006 tarihinden sonra yurt icinde ihrag edilmis 6zel sektdr tahvillerinden elde edilen faiz
gelirleri Gzerinden tevkifata tabi olmasi nedeniyle beyan edilmeyecektir.

Turkiye'deki sirketler tarafindan yurt disinda ihrag edilen tahvillerden elde edilen faiz gelirlerinde
ise elde edilen tutar 53.000 TL'yi gegiyorsa, bu gelirler beyan edilecektir.

g)- Menkul Kiymet Yatirnm Fonlarindan Elde Edilen Gelirlerin Vergilendirilmesi; Menkul
kiymet yatinm fonlarindan elde edilen gelirin tutar ne olursa olsun beyanname verilmesi
gerekmemektedir.

3-) GELIRIN YILLIK BEYANNAME iLE BEYAN EDILMESI

Gayrimenkul sermaye iradi, menkul sermaye iradi veya deger artis kazanglarindan
dolayr yilik gelir vergisi beyannamesi vermek zorunda olanlar, beyannamelerini
ikametgahlarinin bulundugu yer vergi dairesine vermek zorundadir.

Yukaridaki gelirlerin yani sira beyana tabi baska geliri de olanlar (6rnegin esnaf, tiiccar isyeri
varsa veya serbest meslek erbabi) gelirlerini ayni beyannamede birlestirerek vereceklerdir.

2021 yili icinde tevkifata tabi tutulmus isyeri kira gelirleri ile 7.000.- TL' Ik istisna tutarini asan
mesken kira gelirleri, menkul sermaye iradi gelirleri ile birden fazla isverenden elde edilen Ulcret
gelirleri toplami 53.000.-TL' yi asmas! halinde tamaminin beyannameye dahil edilmesi, asmadigi
takdirde tevkif yoluyla yani vergi kesintisine tabi tutulanlarin beyannameye dahil edilmemesi
gerekir.

4-) DEGER ARTIS KAZANCININ BEYANI
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Gergek kisilerin bir bedel karsiligi edindikleri gayrimenkullerin (bina, arsa, arazi) iktisap tarihinden
baslayarak bes yil icinde elden cikariimasindan dodan kazanclar deder artisi kazanci olarak gelir
vergisine tabidir.

Gergek kisilerin bu sekilde elde ettikleri kazancin (2021 yil icin) 19.000.-TL’si gelir vergisinden
mistesnadir.

Gayrimenkuliin es veya gocuga alinmasi;

Gayrimenkullin ese veya gocuda alinmasi, 6demenin de aile reisi tarafindan yapiimasi halinde
“ivazsiz” yani karsiliksiz bir intikal s6z konusu olacagindan bu durum veraset ve intikal vergisine
tabidir.

5-) YILLIK GELIR VERGISI BEYANNAMESININ VERILMESI

2021 yihna iliskin yillik gelir vergisi beyannamesinin 01-25 Mart 2021 ginu aksamina kadar
verilmesi, tahakkuk eden verginin de Mart ve Temmuz/2021 aylarinda iki esit taksitte ddenmesi
gerekmektedir.

HAZIR BEYAN SISTEMI

Gegtigimiz yillarda giindeme gelen Hazir Beyan Sistemi, beyana tabi gelirleri sadece gayrimenkul
sermaye iradi (GMSI-kira geliri), lcret, menkul sermaye iradi, dijer kazang ve iratlardan ibaret
olan miikelleflerin beyannamelerinin Gelir Idaresi Bagkanlidi tarafindan énceden hazirlandigi ve
internet ortaminda onayina sunuldugu, kullanimi gok basit bir sistemdir.

Bu sistemden; sadece kira, licret, menkul sermaye iradi veya diger kazang ve irat gelirlerini ayri
veya birlikte elde eden mikellefler yararlanabilecektir. Kira, tcret, menkul sermaye iradi veya
diger kazang ve iradin yani sira ticari, zirai veya serbest meslek kazanci elde edenler sistem
Uzerinden beyanname veremeyeceklerdir.

Sisteme ve detayll bilgiye Gelir Idaresi Baskanhi§i’mn www.gib.gov.tr internet adresinden
ulagilabilmektedir. Sisteme kimlik bilgileri girilip ©6zel givenlik sorulari cevaplanarak ya da
herhangi bir vergi dairesinden Uicretsiz olarak alinacak Internet Vergi Dairesi Sifresi ile de giris
yapilmasi miimkiinddr.

Bilgilerinize sunar, saglikli glinler dileriz.

S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
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