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KONU: DOViIZ KAZANDIRICI GAYRIMENKUL SATISINDA KDV ISTISNASI
HAKKINDA

Yurt disinda yasayan Turk vatandaslari, Tirkiye de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu
kisiler ile kanuni ve is merkezi Turkiye de olmayan ve bir is yeri yada daimi temsilcisi
vasitasiyla Tirkiye de kazancg elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya is yeri teslimleri
12 seri nolu KDV uygulama Genel Teblig ile 01.04.2017 tarihinde itibaren istisna
kapsamina alinmistir.

Asagidaki sartlarin gergeklesmesi halinde KDV istisnasindan faydalanilacaktir.
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Istisna kapsamina konut veya isyeri olarak insa edilen binalarin yapi ruhsatinin
bulunmasi ve alicilarin kullanimina hazir vaziyette fiilen teslim edilmesi,

Kat irtifaki kurulabilen konut veya is yerlerinde ayrica kat irtifakinin kurulmus
olmasi,

Yapi ruhsatinda konut, diikkan, ofis, blro, rezidans, apart daire, devre milk ve
benzeri olarak tanimlanan konut veya is yeri istisna kapsaminda degerlendirilecegi,
Kat milkiyeti kurulan konut ve is vyerlerinde tesliminde fiilen tevsik sarti
aranmayacadl,

Konut ve isyeri inga eden miikellefin yapacadi ilk teslim igin uygulanacagi,

Konut ve igyeri istisnasindan bedelin en az %50 ‘sinin satisa iliskin faturanin
diizenlendigi tarihten 6nce, kalan kisminin da en geg bir yil alic tarafindan doviz
olarak Turkiye'ye getirilerek saticlya 6denmesi gerekmektedir.

Yurt disindaki dovizin bankalar aracihdi ile gdnderilebilecegi gibi, alici tarafindan
fiziki olarak getirilmesi de mimkun olabilecektir.

6824 sayill kanunun Resmi Gazetede yayimlandigi 08.03.2017 tarihinden Once
getirilen dovizler bu istisna kapsaminda Turkiye'ye getirilen doviz olarak
degerlendiriimeyecedi,

Ancak konut veya igyeri satin almak kaydiyla bu tarihinden 6nce getirilen ve
saticiya O6denen ddvizler,tevsik edilmek sartiyla istisna kapsaminda Turkiye'ye
getirilen doviz olarak kabul edilecektir.

Konut veya igyeri tesliminde istisna uygulanabilmesi icin gayrimenkullin tapuda
islem tesis edilmesi gerekmektedir.

Istisna kapsaminda satis vyapanlar tarafindan gayrimenkul satisini  tapu
midurllklerine bildirerek izlenmesi saglanacak ve gayrimenkul bir yil icinde elden
cikariimasi halinde tahsil edilmeyen vergi 6183 sayili kanunun 48. maddesi
uyarinca tecil faizi oraninda gecikme faizi ile birlikte tapu isleminden 6nce elden
cikaran tarafindan (ilk alici) tasinmazin bulundugu yer vergi dairesine 6denmesi
gerekmektedir.
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e Bir yillik sire dolduktan (izleyen yilin ayni ay ayni gind dikkate alinir.)sonra
yapilacak devir islemlerinde vergi ve tecil faizi aranmaz.

o Istisna sartlarini tasimadigi halde bu kapsamda islem yapildiginin tespit edilmesi
halinde tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyal cezasi ve gecikme faizinden mukellef ile
birlikte alicida, miteselsilen sorumlu olacaktir.

o Istisna kapsaminda teslime konu gayrimenkuliin %50 ‘sinin satisa iliskin fatura
diizenlendigi tarihten 6nce kalan miktarin en geg bir yil iginde alici tarafindan
Turkiye'ye getirilerek saticlya ddenmemesi halinde tahsil edilmeyen vergi satic ile
birlikte alicininda vergi ziyai ve gecikme faizi ile birlikte sorumlu olacagdi
bilinmelidir.

Bilgilerinize sunariz.
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