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KONU: IRTIFAK HAKKI NEDENIYLE ODENEN BEDELIN GIDER OLARAK
INDIRIMI ILE ARSA UZERINE YAPILAN BINA VE TESISLERDE
AMORTISMANA TABI TUTULMASI HUSUSU.

Hazine adina kayith arazinin 29 yil siire ile st hakki niteliginde irtifak hakki tescil edilerek
yapilan irtifak hakki 6demelerinin her yil farkll olarak belirlendiginden, kazancin tespitinde
gider olarak dikkate alinmasi, Ust hakki kapsaminda insa edilecek yapilar icin maliyet bedeli
Uzerinden aktiflestiriimesi gerekecektir.

Konu ile ilgili Istanbul Vergi Dairesi Baskanligi'nca verilen 01/03/2018 tarih ve 11395140-
105[269-2014/VUK 1-18590]-209572 sayil 6zelgede 6zetle;

Tirk Medeni Kanununun 826 inci maddesinde; Tasinmaz malikinin dgdnci kisi lehine
arazisinin altinda veya dstinde yap! yapmak veya mevcut bir yaplyr muhafaza etmek yetkisi
veren bir irtifak hakki kurabilecedi, aksi kararlastiriimis olmadik¢a bu hakkin devredilebilecedi
ve mirascilara gecgebilecegi, (st hakki bagimsiz ve sirekli nitelikte ise (st hakki sahibinin
istemi (zerine tapu kiitiigiine tasinmaz olarak kaydedilebilecedi ve en az otuz yil igin kurulan
list hakkinin sdirekli nitelikte oldugu,

Bir dst irtifakina dayall olarak baskasina ait bir arazinin altinda veya stinde sdrekli kalmak
lizere insa edilen yapilarin miilkiyetinin irtifak hakki sahibine ait oldugu,

Tasinmaza iliskin olarak mlilkivet hakkinin, irtifak haklarinin ve tasinmaz yliklerinin ve rehin
haklarinin tapu Kiitigiine tescil edilecedi hiikiim altina alinmistir.

Irtifak hakki olan list hakki, tapu kiitiigiine tescil ile kurulmakta olup, (st hakki sahibine yapi
lizerinde irtifaka bagl bir miilkiyet hakki saglamaktadir.

213 sayih Vergi Usul Kanunu’nun 320 inci maddesinde, amortismanin herhangi bir yil
yapilmamasindan veya ilk uygulanan nispetten dlisiik bir hadle yapilmasindan dolayi
amortisman stiresi uzatilamayacadi; hikdim altina alinmistir.

Amortisman ayirmak ihtiyari bir hak olup, ayrilmasi gereken yilda ayrilmayan amortismaniar
sonraki yillarda ayrilamaz.

Ust hakki tapu siciline ister kayit isterse tescil edilmis olsun, iist hakki
kapsaminda insa edilecek yapilarin (idare binalari, fabrika binalari, tesis vb.)
maliki iist hakki sahibi olacagindan, insa edeceginiz yapilar icin yapacaginiz
harcamalari maliyet bedeli iizerinden aktiflestirmeniz gerekmektedir.

S6z konusu tesisler ve biinyesindeki iktisadi kiymetlerin maliyet bedeli ile
degerlenerek aktiflestirilmesi ve amortisman listesinde éngériilen faydali 6miir ve
amortisman oranlari dikkate alinarak itfa edilmesi icap etmektedir.

Bitkisel dretim ve ¢ig st retimi igin insa edilen yapilar ile tesislerin amortisman yoluyla itfa
edilecegi gbz éniine alindiginda, bu zamana kadar 6zel maliyet bedeli olarak dikkate alinan
iktisadi kiymetlerin kalan dederlerinin faydal émriin kalan stiresinde esit olarak itfa edilmesi
mdimkdn bulunmamaktadir.
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Iktisadi kiymetlerin faydali 6mriiniin Gst hakki siiresinden daha fazla olmasi durumunda,
bunlarin (sirketinizin aktifinde kalmaya devam edenler haric) henliz itfa edilememis giderleri
list hakkinin herhangi bir nedenle sona erdidi yilda bir defada gider yazilmak suretiyle itfa
edilecektir.

Hazineye ait bir arsa lzerine 29 yilligina irtifak hakki kurulmasi igin yapilan ddemelerin
sozlesmede sabit olarak belirlenmemesi, bastan kesin bir tutarinin belli olmamasi, bedellerin
yillik olarak 6denmesi ve bu bedellerin her yil dedismesi géz dniine alindiginda, bu nitelikteki
Odemelerinizin amortisman yoluyla itfasi mimkin olmayip ilgili yilda kazancin tespitinde
dikkate alinmasi mdmkdnd(ir.

Aciklamasina yer verilmistir.
Bilgilerinize sunariz.
S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
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