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KONU: INDIiRIMLI ORANA TABI 150 M2 KONUT TESLIMLERINE AIT KDV
IADESINDE NET ALAN HESAPLANMASI HUSUSU.

Indirimli orana tabi 150 m2 yi asmayan konut tesliminden dogan iade uygulamasinda, net
alanin hesaplamasi KDV Uygulama Genel Tebliginin” Indirimli Orana Tabi Bazi Mal ve
Hizmetlere Iliskin Aciklamalar baslikli III/B-2.1.3 béliimiinde yer alan ‘net alan’ tanimi ile
III/B-3.1.3.1bdlimiindeki ‘6rnek 2 ‘diizenlemesinin konutlarin ortak kullanimina ait olan
sosyal ve kiiltlirel ihtiyaglar karsilamak Gzere dizenlenmis gocuk parki, bahge diizenlemesi,
havuz, pergole, kamelya, ¢im ekimi, spor alani kismi bdlimd” Danistay 4 Uncl Daire
Baskanliginin 02.03.2017 tarih ve Esas No:2014/4835, Karar N0:2017/2170 sayili karari ile
iptal edilmistir.

S6z konusu yargi kararinda; Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yayimlanan Planli Alanlar
imar Yonetmeligindeki bagimsiz bélim net alan taniminin esas alinarak uygulamanin bu
yonde yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

Imar Yénetmeliginin Bagimsiz Béliim Net Alan taniminda ise; “icerden baglantil
piyesleri ile bagimsiz bolim icerisindeki bosluklar haric, duvarlar arasinda kalan temiz alani
ifade etmektedir.

Bu alana; kapi ve pencere esikleri, 2.5 cm’i gegmemek kosuluyla siva paylari, kolonlar,
duman, ¢cOp, atik, tesisat ve hava bacalari ile isikliklar, bagimsiz b6lim igindeki asansor ve
galeri bosluklari, tesisat odasi, merdivenlerin altlarinda 1.80 m yiiksekliginden az olan yerler,
tek bagimsiz bolimli mistakil binalarda bagimsiz bolim icindeki otopark, siginak, odunluk,
kdmrlik, hidrofor ve aritma tesisi alani, su ve yakit deposu ve kazan dairesi dahil edilmez.

Acik ¢ikmalar, balkonlar, zemin, cati ve kat teraslari, kat ve cati bahgeleri gibi en az bir
cephesi aclk olan mekanlar ile ayni katta veya farkll katta olup bagimsiz bolimiin eklentisi
olan mekanlar ile ortak alanlar bagimsiz bélim net alani iginde degerlendiriimez.

Badimsiz bolimiin icten badlantii olarak cati aralari dahil birden fazla katta yer alan
mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz boélime ait alanlar birlikte
degerlendirilerek bagimsiz bolimiin net alan bulunur” denilmistir. HATIRLATIYORUZ.

Bagimsiz boliim net alan hesabindan bu bolimi 6zellikle hatirlatmak istiyoruz.

Diger taraftan, indirimli orana tabi konut teslimlerinde katma deger vergisinin

iadesi, konutun fiilen teslim edildigi donem dikkate alinarak talep edilmesi
gerekecektir.

Fiili teslimden dnce Yapi Kullanma Izin Belgesi alinmigsa, belge tarihinden itibaren ertesi aya
gegmeden (7) yedi gln icerisinde fatura tanzimi gerekir.

Yam kuIIanlm izin belgesinden 6nce konutlarm fiilen teslim edilmesi halmde, f||||
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