r A Altinova Mah. Istanbul Cad.
S. . Buttim Plaza No: 424-4 / 1702
Y H 16250 Osmangazi / BURSA
k. ‘ Yeminli Mali T: +90 (0224) 211 42 24
Saauitli F: +90 (0224) 211 42 49
g [ MUSHV"“k A-S- WWW.Saymmas.com.tr

Sirkiiler No: 2438 Sirkiiler Tarihi: 18.12.2018

KONU: UST HAKKI TESIS EDILEN ARSA UZERINE INSA EDILEN BINA ICIN
AYRILACAK AMORTISMAN HUSUSU.

Istanbul Vergi Dairesi Baskanligi Miikellef Hizmetleri Usul Grup Midurligiinin 12.03.2018
tarih ve 11395140-105[269/2014/VUK-1/18818] sayili 6zelgesinde;

Miilkiyeti hazineye ait arazi tzerinde, 49 yil siireli olarak sirketiniz lehine tesis edilen mustakil
ve daimi st hakki bulundugu, tapu kittigine bagimsiz ve siirekli nitelikte taginmaz olarak
kaydi yapilan Gst hakki igin bedel 6édendigdi, s6z konusu arazi lizerine otel binalari, yer alti ve
yer Ustl dizenleri (futbol, voleybol, basketbol sahalari ve tenis kortu, ylizme ve dalga havuzu
ile aquapark, cevre diizenlemeleri, agaglandirma, kopriiler, sahil diizenlemeleri, sahil iskelesi,
otel binasindaki i1sitma, sogutma ve kojenarasyon sistemleri, elektrik trafolari, otel gevresine
yapllan tas ve beton yollar) yapilacadi belirtilerek, st hakki bedelinin itfasi ile arazi Gzerine
yapilan s6z konusu sabit yatirrm harcamalarinin 6zel maliyet bedeli olarak mi, yoksa genel
hiikimlere gére amortismana tabi iktisadi kiymet olarak mi degerlendirilerek itfa edilmesi
gerektigi hususlarinda goris talep edilmektedir.

4721 sayil Turk Medeni Kanununun;
- Kurulmasi ve kiitlige tescil sekli bakimindan irtifak hakki olan Gst hakki (TMK madde 726),
- Bagimsiz ve siirekli (mistakil ve daimi) hak olan (st hakki (TMK madde 826)

olmak (izere iki ayr sekilde degerlendirilmektedir. Irtifak hakki olan tist hakki, tapu kittgiine
tescil ile kurulmakta olup, lst hakki sahibine yapi Uzerinde irtifaka bagli bir miilkiyet hakki
saglamaktadir. Mistakil ve bagimsiz nitelik kazanmayan (st hakki tesisi, sadece tasinmaz
malin tapu kitiugi sayfasinin "irtifak Haklarn" sitununda irtifak hakki seklinde (st hakki
olarak tescil edilmek suretiyle kurulabilmektedir. Mustakil ve daimi nitelikte olan st hakkinin,
bir taginmaz mal gibi ayri bir tapu kitlik sayfasina kaydedilebilmesi igin; st hakki sahibinin
isteminin olmasli, en az 30-en fazla 100 yil middetle tesis edilmis bulunmasi ve devir-temlik
ile ayni hak tesisi konusunda herhangi bir kisitlilik getirilmemis olmasi gerekmektedir. Ayrica,
st hakki konusu olan bina insa edilmis ise bu irtifakin bina lizerinde sagladigi miilkiyet de,
tabi oldugu irtifakin ayri sahifeye kaydedilmis olmasi ve gayrimenkul gibi muamele gérmesi
dolayisiyla bir gayrimenkul miulkiyeti gibi devredilmekte, rehnedilmekte ve mahiyetinin
musaade ettigi haklarla kayitlanabilmektedir.

Bunun yani sira, 213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri
ile degerlenecedi; bu Kanuna gore, gayrimenkullerin miitemmim ciiziileri ve teferruati, tesisat
ve makinalar, gemiler ve diger tasitlar ile gayrimaddi haklarin gayrimenkuller gibi
dederlenecedi,

- 313 Uncl maddesinde, isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya
kiymetten diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince gayrimenkul
gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin
birinci kisimdaki esaslara gore tespit edilen degerinin bu Kanun hikiimlerine goére yok
edilmesinin amortisman mevzuunu teskil edecegi, hiikme baglanmistir.
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Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin faydali émiurleri ve amortisman oranlarinin tespit
edildigi, listenin diger bolimlerinde ise sektorler itibari ile kullanilan amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin faydali omiirleri ve amortisman oranlarinin belirlendigi, miikelleflerin uygun
amortisman oranlarini tespit ederken oOncelikle, sektoérel bazda tespit edilen amortisman
oranlarini dikkate alacaklari, bu ayrimlarda bulunmayan amortismana tabi iktisadi kiymetler
icin uygulanacak oranlari, genel siniflamada yer verilen oranlara gore tespit edecekleri
belirtilmistir.

Buna gore;

1- Miilkiyeti Hazineye ait bulunan arazi {izerinde 49 yiligina lehinize tesis edilen bagimsiz ve
surekli tst hakki kapsaminda sirketinizce insa edilen amortismana tabi iktisadi kiymetlerin
maliyet bedeli ile degerlenerek aktiflestiriimesi ve s6z konusu maliyet bedellerinin yukarida
yer verilen agiklamalar cercevesinde mezk{ir amortisman listesinde 6ngdriilen faydal émiir ve
amortisman oranlar dikkate alinarak itfa edilmesi icap etmektedir.

Listede yer almayan amortismana tabi iktisadi kiymetlere uygulanacak amortisman
oranlarinin belirlenmesi icin Maliye Bakanligina (Gelir Idaresi Baskanhgina) miiracaat edilmesi
gerektigi tabiidir.

2- Bahse konu iktisadi kiymetlerin faydali d&mriniin Gst hakki stiresinden daha fazla olmasi
durumunda, bunlarin (sirketinizin aktifinde kalmaya devam edenler haric) henlz itfa
edilememis giderleri Ust hakkinin herhangi bir nedenle sona erdidi yilda bir defada gider
yazilmak suretiyle itfa edilecektir.

3- Hazineye 0&denen (st hakki bedeline iliskin 6demelerin sézlesmede sabit olarak
belirlenmemesi, bastan kesin bir tutarinin belli olmamasi, bedellerin yillik olarak édenmesi ve
bu bedellerin her yil degismesi gdz Oniine alindidinda, bu nitelikteki 6demelerinizin
amortisman yoluyla itfasi mimkin olmayip ilgili yilda kazancin tespitinde dikkate alinmasi
gerekecedi belirtilmistir.

Bilgilerinize sunariz.

S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
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