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KONU: SAT VE GERI KIRALAMA ISLEMLERINDE AMORTISMAN UYGULAMASI.

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi Miikellef Hizmetleri Usul Grup Miidiirligiiniin 27.11.2015 tarih ve
11395140-105[313-2014/VUK-1/18891]-98224 sayili 6zelgesinde;

Sirketin aktifinde ... TL bedelle kayith tasinmazi finansal kiralama sirketine satip, finansal kiralama
sozlesmesiyle 72 ay vade ile geri kiralama yaptiginiz, satisa konu tasinmazin satis dncesi defter
degeri ile geri kiralama sonucu olusan rayic dederinin (... TL) farkl oldugunu belirterek,

-Yapilan sat ve geri kiralama isleminde ilk yil faizlerin gider mi maliyet mi olarak yazilacadi,

-Sat ve geri kiralama isleminde amortismanlarin defter degeri mi veya rayi¢c deger mi lzerinden
ayrilacagi,

-Sat ve geri kiralama islemi sonlandirildiktan sonra kalan degerin nasil tespit edilecegi ve
amortismanlarin kalan deder (izerinden mi ayrilacagi hususlarinda goris talep edilmistir.

213 sayih Vergi Usul Kanununun mikerrer 290 inc maddesinin Uglinclu fikrasinda finansal
kiralama; kira siresi sonunda milkiyet hakkinin kiraciya devredilip devredilmedigine
bakilmaksizin, bir iktisadi kiymetin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tiim riskler ile
yararlarin kiraciya birakilmasi sonucunu doguran kiralamalar olarak tanimlanmis olup, kiralama
isleminde, iktisadi kiymetin miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiraciya devredilmesi, kiraciya kira
stiresi sonunda iktisadi kiymeti rayic bedelinden disik bir bedelle satin alma hakki taninmasi,
kiralama siiresinin iktisadi kiymetin ekonomik omriiniin %80 inden daha biiyik bir bolimini
kapsamasl veya sOzlesmeye gore yapilacak kira ddemelerinin buglinkii dederlerinin toplaminin
iktisadi kiymetin rayic bedelinin %90'Indan daha blyik bir dederi olusturmasi hallerinden
herhangi birinin varligi durumunda, s6z konusu islem finansal kiralama olarak kabul edilmistir.

Kiraci tarafindan aktiflestirilen finansal kiralamaya konu iktisadi kiymeti kullanma hakkinin
kiralama konusu iktisadi kiymet icin belirlenmis esaslar cercevesinde amortismana tabi tutulacadi;
kiracl tarafindan finansal kiralama sdzlesmesine gore yapilan kira 6demelerinin, bor¢ anapara
O0demesi ve faiz gideri olarak ayristirilacagi ve ayristirma isleminin her bir ddnem sonunda kalan
borg tutarina sabit bir dénemsel faiz orani uygulanmasini saglayacak sekilde yapilacagi hilkkme
baglanmistir.

Ayni Kanunun 313 (ncli maddesinde; isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya,
asinmaya veya kiymetten diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle gayrimenkul gibi dederlenen
iktisadi kiymetlerin tespit edilen degerinin bu Kanun hikiimlerine goére yok edilmesinin
amortisman mevzuunu teskil edecedi hilkkme baglanmistir.

Amortismana tabi iktisadi kiymetler icin uygulanacak "Faydali Omiir ve Amortisman Oranlari"
tespit edilmis ve bu oranlar 333 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki liste ile
aciklanmistir.

Bu hiikiim ve agiklamalara gore; sirketinizce yapilan sat ve geri kiralama isleminde;

Sirketiniz tarafindan finansal kiralama yéntemiyle kiralanan gayrimenkuliin kiralama
bedeli (binanin rayi¢c bedeli veya sbdzlesmeye gore yapilacak kira odemelerinin
bugiinkii degerinden diisiik olani) iizerinden aktife alinarak kullanma hakkinin
amortismana tabi tutulmasi,

irketiniz tarafindan finansal kiralama sdzlesmesine gore vapilan kira 6demelerinin bor¢ anapara

O0demesi ve faiz gideri olarak ayristiriimasi, bu ayristirma isleminin _her bir dénem sonunda kalan
bor¢ tutarina sabit bir dénemsel faiz orani_uygulanmak suretiyle yapilmasi, hesaplanan faiz
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giderlerinin ise ilk yil iktisadi kiymetin maliyetine eklenmesi sonraki vyillar ise gider veya maliyet
olarak dikkate alinmasi,

Sirketinizce sat-geri kirala yontemiyle gayrimenkul olarak kullaniimak izere finansal kiralama yolu
ile kiralanacak ve sbzlesme siiresi sonunda devralinacak gayrimenkuliin kira siiresi boyunca

"Haklar" hesabinda, devirden sonra ise "Binalar" hesabinda takip edilmesi, ilgili kiymete iliskin
maddi olmayan duran varliklar hesabinda yer alan birikmis amortismanlarin ise maddi duran
varliklara iliskin birikmis amortismanlar hesabina devredilmesi ve ilgili gayrimenkuliin amortisman
listesi kapsaminda dederlendirilerek itfa edilmesi,

Gayrimenkulin, Haklar hesabinda aktiflestirilerek itfa etmeye baslanilan tutarin tamamen itfa
edilmesinden evvel sirketinize bir bedel karsiigi devrolunmasi durumunda, devir bedelinin
eklenmesiyle bulunan tutar lizerinden amortisman ayrilmaya devam edilmesi gerekmektedir.

Faydali 6mri 50 yil ve amortisman orani %2 olan bir binanin finansal kiralama ydntemiyle 10
yilhgina kiralanmis oldugu bir durumda konu asadidaki sekilde drneklendirilebilir:

-Binanin kullanma hakki 1.000.000 TL Uzerinden aktiflestirilmis ve kiralama siresince (1.000.000
TL X %2 x 10 yil=) 200.000 TL amortisman ayrilmistir.

-S6z konusu binanin, finansal kiralama siiresi sonunda stzlesme geregdi 50.000 TL bedelle devir
alinmis oldugu durumda Haklar hesabindaki tutar (1.000.000 TL) ve devir bedelinin (50.000 TL)
toplami (1.050.000 TL) Binalar hesabina kaydedilecek; bu binaya iliskin maddi olmayan duran
varliklarda yer alan birikmis amortisman tutari toplami (200.000 TL) ise maddi duran varliklara
iliskin birikmis amortismanlar hesabina devredilecektir.

-S6z konusu binaya 11. yildan baslayarak 21.250 TL amortisman ayrilabilecektir. (1.000.000 TL x
%2=20.000 TL ve maliyete eklenen devir bedeli igin binanin kalan dmriine goére belirlenen oran
ve slireye gore hesaplanan tutar 50.000 TL x %2,5=1.250 TL)

Aciklamasina yer verilmistir.

Bilgilerinize sunariz.

S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
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