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KONU: TAPUDA CINS DEGISIKLIGI YAPILAMAYAN FABRIKA BINASI iCiN
AMORTISMAN KAYDI HUSUSU.

Bursa Vergi Dairesi Bagkanligi Gelir Kanunlari, Usul ve Tahsilat Grup MidUrliganin
17.01.2020 tarih ve 95462982-105[VUK.OZLG-2019-15]-E.12105 sayih 6zelgesinde;

... sirketi ile Organize Sanayi Bllgesi arasinda .... metrekare alana sahip arsanin satigina
iliskin olarak ... TL bedelle arsa tahsis sozlesmesi tanzim edildigi, stzlesme bedelinin
tamaminin 6denecedi tarihte kesin satis ve tapunun sirket adina devrinin gerceklesecedi,

Tapu devir isleminden sonra tahsis edilen sanayi arazisi lizerinde taban alani ... metrekare ve
toplam yapi ingaat alani ... metrekare olacak sekilde fabrika binasi ingaati bitirilerek yapi
kullanim izin belgesinin alindigi, yapi kullanim izin belgesinde yapinin tasiyici sisteminin
"prefabrik" olarak yer aldigi, insaat mihendisleri tarafindan diizenlenen bilirkisi raporunda ise
betonarme-yari prefabrik olarak insa edildigi, tespitlerine yer verildiginden bahisle;

-Bina ingaat harcamalarinin kayitlara intikali ve amortisman uygulamalari asamasinda, yapi
kullanim izin belgesinde yapinin tasiyici sistem boéliminde belirtilen "prefabrik" olarak mi
yoksa "betonerme/yari prefabrik/sokiilemez ve taginamaz" nitelikteki fabrika binasi" olarak mi
dikkate alinacadi,

-Henliz sirket adina tapu tescili yapilmamis olmasina ragmen kullanim hakki sirkete ait olan
arsa tahsis bedelinin fabrika bina insaat maliyetine ilave edilip edilemeyecegi, ilave
edilebilmesi halinde, diger ticari alacaklar hesabinda takip edilen bedel (izerinden m2 hesabi
yapiimak suretiyle, fabrika binasi taban metrekare payina ait arsa maliyet bedelinden fabrika
binasina pay verilmesinin mimkiin olup olmadigi,

-Arsa payinin, bina maliyetine tapu tescilinden sonra dahil edilmesinin uygun bulunmasi
halinde, amortisman uygulamasi agisindan, iktisadi kiymetlerin aktife girdikleri hesap dénemi
itibariyle, kalan faydall omri {zerinden mi islem yapilacagi hususlarinda goris talep
edilmektedir.

213 Sayih Vergi Usul Kanunu’nun;

-313'Uncl maddesinde, isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya
kiymetten diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle gayrimenkul gibi dederlenen iktisadi
kiymetlerin, amortisman konusunu tegkil ettigi,

-314'lincli maddesinde, bos arazi ve arsalarin amortismana tabi olmadigi,

-315 inci maddesinde, mikelleflerin amortismana tabi iktisadi kiymetlerini Hazine ve Maliye
Bakanliginin tespit ve ilan edecedi oranlar (zerinden itfa edecedi, ilan edilecek oranlarin
tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali dmdirlerinin dikkate alinacadi,

-320'nci maddesinde, amortisman siresinin kiymetlerin aktife girdigi yildan itibaren
baslayacad,

Hukim altina alinmigtir.

Buna gore;
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-4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu kapsaminda, bedelinin tamamen édenmesini
muteakiben tapu devri yapilmak Uzere, ... OSB ile 6ngdrilen sartlar dahilinde satis ve gerekli
sabit yatirrmlarin yapilmasi amaciyla arsa tahsis sézlesmesiyle sirketinize tahsis edilen arsa
Uzerinde insa edilen fabrika binasinin, tapuda sirketiniz adina bina olarak cins tashihi
yapllmadigi (tapu kayitlarinda arsa olarak goriindiigll) siirece amortismana konu edilmesi
mumkin bulunmamaktadir.

-Stzlesme kapsaminda Odenen bedel ve yapilan yatinma iliskin harcamalarin, fabrika
binasinin tamamlanip kullanima hazir hale gelene kadar yapilmakta olan yatirimlar igerisinde
izlenmesi, bu tarihten sonra ise maliyet bedeli ile aktiflestiriimesi gerekmektedir.

-Sirketiniz adina tahsis edilen arsanin, (izerine insa edilen fabrika binasi ile birlikte kullanilma
vasfina sahip olmasi ve fiilen de bu sekilde kullaniimasi, ayrica s6z konusu fabrika binasi ile
arsanin ayrilmaz bir bltiinlik arz etmesi sartlariyla sirketinize fatura edilen arsa ve insa
edilen fabrika binasi bedellerinin toplami (zerinden binalar hesabinda kayitlarda izlenmesi
gerekmektedir.

-Fabrika binasinin amortismana tabi tutulmasinda, binanin gergek mahiyetinin (prefabrik veya
betonarme) esas alinmasi gerekmektedir.

-Fabrika binasinin Uretim surecinde olusacak gelir ve giderlerinin Vergi Usul Kanunu ilgili
hiikiimleri geregince, ayni kanuna istinaden tutulacak yasal defterlere 1 Sira No.lu Muhasebe
Sistemi Uygulama Genel Tebliginden belirtilen aciklamalar cercevesinde kaydedilmesi
gerekmektedir.

Aciklamasina yer verilmistir.
Bilgilerinize sunar, saglikli giinler dileriz.
S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
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