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KONU: KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMESINDE IKTISAP EDILEN
DAIRELERIN COCUKLARINA BEDELSIZ SATISINDA VERGILENDIRME HUSUSU.

Mugla Vergi Dairesi Bagkanhgi Miikellef Hizmetleri Grup Midirliginin 23.08.2019 tarih
ve 96620903-120-E.101608 sayili 6zelgesinde;

. Ilgesi ... Mahallesinde bulunan; ...pafta, ... parsel numarali arsa icin 01.10.2013
tarihinde gayrimenkul satis vaadi ve kat karsiligi insaat s6zlesmesi diizenledigi, miiteahhit
tarafindan insa edilen ve arsa sahibi olarak uhdenizde kalan 3 adet mesken vasifli
gayrimenkuliin bedelsiz olarak gocuklariniza devredildigi, tapuda devir islemlerinin satis
seklinde yapildigi, satis bedeli olarak emlak vergi degerlerinin esas alindigi ve bu islemler
karsiiginda gercekte herhangi bir bedel alinmadigi belirtilerek, ticari kazang yoniinden
gelir vergisi miikellefi olup olmayacagi hususunda goriisi talep edilmistir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanunu'nun 37'nci maddesinde; gayrimenkullerin alim, satim ve
insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang
oldugu hiikmiine yer verilmistir.

Ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazan¢ sadlama niyet
ve kastinin bulunup bulunmamasi, bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin
ticari faaliyet olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet
sayllabilmesi icin kazanc sadlama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden

organizasyonun bitlin unsurlariyla birlikte dederlendirildidinde kazan¢ sadlama
potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari
faaliyetin bir unsuru sayillmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile
acikca belli olmadigi hallerde faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen
objektif dlcli olarak, muamelede cokluk olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Buna goére, gayrimenkullerin iktisap tarihinden sonra ayni kisiye farkl tarihlerde veya
farkh kisilere ayni tarihte veya birbirini izleyen tarihlerde satiimasi durumunda yapilan
satislar devamli olarak gayrimenkul alim-satim isiyle udrasildiina karine teskil
edecedinden, elde edilen kazancin Gelir Vergisi Kanunu’nun 37'nci maddesine gore ticari
kazanc olarak vergilendiriimesi gerekmektedir.

Ayni Kanunun mikerrer 80 inci maddesinde ise, iktisap sekli ne olursa olsun 70 inci
maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numaral bentlerinde yazili mal ve haklarin,
iktisap tarihinden baslayarak bes yil iginde elden gikariimasindan dogan kazanglarin deger
artisi kazanci oldugu hiikkme baglanmistir.

Bu itibarla, kat karsilidi insaat sozlesmesi ile tarafiniza verilen dairelerin herhangi bir
bedel alinmaksizin cocuklariniza devredildiginin ispati halinde gelir vergisi yéniinden
vergilendirme yapilamayacak olup, ivazsiz intikal seklinde gerceklesen s6z konusu
islemlerin veraset ve intikal vergisi kapsaminda vergilendirmesi gerekmektedir.

Ayni takvim yilinda .....satllan gayrimenkulden elde edilen kazang ise Gelir Vergisi Kanunu
yoniinden deder artisi kazanci hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmektedir.
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Ote yandan, gayrimenkul satis vaadi ve kat karsilidi insaat sdzlesmesi kapsaminda iktisap
edilen gayrimenkullerin altsoy dahil farkl kisilere bedel mukabili satisi _halinde, yapilan
satislar devamli _olarak gayrimenkul alim-satim isiyle udrasildidina karine _teskil

edecedinden, elde ettiginiz kazang, Gelir Vergisi Kanunu'nun 37'nci maddesine gore ticari
kazanc olarak vergilendirilecektir.

Bilgilerinize sunar, saglikh giinler dileriz.

S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
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