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KONU: INSAAT TAMAMLANMADAN MUKELLEFIYET KAYDININ KAPATILMASI
HUSUSU.

Kiitahya Valiligi Defterdarlik Gelir Midurliginin 16.12.2019 tarih ve 61504625-105-E. 62490
sayili 6zelgesinde;

01.08.2017 tarihinde insaat taahhit isinden dolayr mikellefiyet tesis ettirerek, kendisine ait
arsa Uzerine 1 igyeri ve 6 daireli insaata basladiji, kaba insaati tamamladigi, ancak
imkansizliklar nedeniyle 2-3 yil insaata devam edemeyeceginden 31.10.2018 tarihinde
miikellefiyet isleminin kapatiimasi icin dilekge verdigi, vergi dairesince insaat tamamlanmadan
terk isleminin yapilamayacaginin sifahi olarak belirtmesi Uzerine isin terki yoniinde goris
talep edilmistir.

Bilindigi Uizere,193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 37’nci maddesinde; her tiirli ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanglar ile gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak
ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hiikkme baglanmistir.

Ozel insaat yapiminda gayrimenkullerin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi ve ticari
organizasyonun sekli ve maddi unsurlarini agikga tasimasi, yapilan faaliyetin ticari sayilmasi
icin yeterlidir.

Gayrimenkul alim satiminin ticari bir organizasyon iginde yapildiginda alim satimin ticari
faaliyetin bir unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile acikca
belli olmadigi hallerde ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif
Olcli olarak, muamelede ¢okluk olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

213 sayih Vergi Usul Kanununun;

-161 inci maddesinde, "Vergiye tabi olmayi gerektiren muamelelerin tamamen durdurulmasi
ve sona ermesi isi birakmayi ifade eder.

Islerin herhangi bir sebep yiiziinden gegici bir stire icin durdurulmasi isi birakma sayiimaz."
Hikma yer almaktadir.

Bir muikellefin isi birakmig sayilabilmesi icin isi ile ilgili tedarik islemlerini durdurmasinin yani
sira, isletmede bulunan emtia stoklar ile diger doner ve sabit dederlerinin de elden
cikarilmasi veya bu varliklarin isletme sahiplerince isletmeden gekilmis olmasi gerekir.

Yukaridaki hikim ve aciklamalar cercevesinde;

1-) Basvuruda belirtilen adreste baglamis olunan ticari kazang kapsamindaki 6zel ingaat isine
maddi imkansizliklar nedeniyle devam edilememesi nedeniyle vergi dairesine verilen
dilekgeye istinaden isi terk etmenin mimkiin oldugu,

2-) Bu durumda terk tarihi itibariyle aktifde yer alan kiymetlerin isletmeden cekilmesi,
dolayisiyla bu kapsamda s6z konusu kiymetlerin;

- Uclincii kisilere satilimasi halinde alici adina satis bedeli tizerinden,

- Satisa konu edilmek suretiyle elden cgikarilmamasi durumunda ise, faaliyetin terk edildigi
tarih itibariyle isletmeden cekildigi kabul edildiginden, kendi adina emsal bedel (izerinden,
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Fatura dlizenlemesi icap etmektedir.

3-) Terk tarihinden itibaren s6z konusu bagimsiz bélimlerin kaba insaat halinde dahi olsa
devamlilik arz edecek sekilde satisinin yapilmasi halinde, bu satis islemleri dolayisiyla elde
edilen kazancin ticari kazang olarak degerlendirilmesi, s6z konusu gayrimenkullerin bes yil
icinde ticari organizasyon olusturmayacak sekilde satiimasi halinde elde edilen kazancin ise
deger artisi kazanci olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

4-) S6z konusu faaliyete devam edildiginin tespiti ile gegici streli isi birakma durumunda, terk
tarihi itibariyle geriye donik olarak ingaat faaliyeti dolayisiyla ticari kazang ydniinden gelir
vergisi miikellefiyetinin yeniden tesis edilecedi tabiidir.

Aciklamasina yer verilmistir.
Bilgilerinize sunar, saglikli glinler dileriz.
S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

A member of

® NeXia Sayfa2 /2

International



