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KONU: KIRA SURESI BELLI OLMAYAN ISYERINE YAPILAN OZEL MALIYET
KAPSAMINDAKI HARCAMALARIN ITFASI.

Izmir Vergi Dairesi Baskanligi Gelir Kanunlari Usul Grup Miidiirligiinin 01.06.2020 tarih ve
67854564-105[1741/6777]-E.149070 sayili 6zelgesinde;

Sirketin ... A.S.'nin yetkili ana bayisi ve servisi olarak hizmet verdigi, ... A.S. tarafindan talep
edilen sartlarin sirket tarafindan yerine getirilmesi halinde isletme hakki sézlesmesinin her yil
yenilendigi, is yeri kira s6zlesmesinin siiresinin bir yil oldugu ve isletme hakki sézlesmenizin her
yil yenilenmesine bagli olarak isyeri kira sézlesmesinin de her yil yenilendigi,2019 yili sonunda ve
2020 yil basinda kiracisi olunan gayrimenkule dekorasyon ve yeni bir kat ¢cikma seklinde yatirm
harcamasi yapilacagindan harcamalarin Vergi Usul Kanununun o6zel maliyetlerin itfasina iligkin
hiikiimleri kapsaminda kag yilda itfa edilecegi hususunda goris talep edilmektedir.

213 sayili Vergi Usul Kanunun 272'nci maddesinde, "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri
disinda, gayrimenkulli veya elektrik Clretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi
kiymetini devamlii olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkuliin veya elektrik lretim
ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline eklenir.

Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik dretim ve daditim varliklarinin isletme hakki
verilmis ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tiizel kisi tarafindan yapilan giderler bunlarin ézel
maliyet bedeli olarak ayrica degerlenir. Kiracinin veya isletme hakkina sahip tiizel kisinin faaliyetini
icra icin viicuda getirdidi tesisata ait giderler de bu hiikimdedir...",

Ayni kanunun 327'nci maddesinde, "Gayrimenkullerin, elektrik lretim ve daditim varliklarinin ve
gemilerin iktisadi kiymetlerini artiran ve 272. maddede yazili é6zel maliyet bedelleri, kira veya
isletme hakki siiresine gore esit yiizdelerle itfa edilir. Kira veya isletme hakki siiresi dolmadan,
kiralanan veya isletme hakki alinan seyin bosaltiimasi veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten
sona ermesi halinde henliz itfa edilmemis olan giderler, bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir
defada gider yazilir."

Hikimleri yer almaktadir.

Ozel maliyet bedellerinin, aktiflestirildikleri yildan baslamak Gzere, kira miiddetinin belli olmasi
halinde kira siiresi icinde esit ylzdelerle, kira middetinin belli olmamasi halinde ise faydali dmir

siresi 5 yil, amortisman orani %20 dikkate alinarak itfa edilmesi icap etmekte olup, 6zel maliyet

bedellerinin itfasinda aktiflestirme yilindaki kira siiresi esas alindigindan, kira siiresinin belli oldugu
durumlarda kira siiresi devam ederken katlanilan ¢zel maliyet bedelinin kalan kira siresine

boliinerek itfa edilmesi gerekmektedir.

Buna gobre, kiralanip is yeri olarak kullanilan s6z konusu gayrimenkul icin yapilan_"dekorasyon ve
yeni bir kat cikma" harcamalarinin 6zel maliyet bedeli olarak aktiflestiriimesi ve kira middeti belli
olmayan 6zel maliyet bedelinin itfasi kapsaminda, 5 yil icinde esit viizdelerle itfa edilmesi

gerekmektedir.

Kiralanan gayrimenkuliin s6z konusu siireden ©6nce bosaltilmasi halinde, sirket
tarafindan Vergi Usul Kanununun 272'nci kapsaminda yapilarak 6zel maliyet olarak
aktiflestirilen harcamalarin itfa edilmemis kisimlarinin kiralanan gayrimenkuliin
bosaltildig: yilda bir defada gider yazilabilecegi tabiidir.

Aciklamalarina yer verilmigtir.

Bilgilerinize sunar, saglikli giinler dileriz.
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