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KONU: BEDELSiZz VEYA DUSUK BEDELLI OLARAK KIRAYA VERILEN
GAYRIMENKULLER ICIN EMSAL KiRA BEDELI UYGULAMASI VE BELGE DUZENI.

Gergek kisilerin gelirleri gelir vergisine tabidir. Gelir bir gercek kisinin bir takvim yili icinde
elde ettigi kazang ve iratlarin safi tutaridir.

Gayrimenkul sermaye iratlarinda elde etme tahsilat islemine baghdir. Tahsilat yapiimamigsa
elde etme de gerceklesmemis sayllacagindan beyan gerekmemektedir.

Diger taraftan Gelir Vergisi Kanunu'nun 73‘lncli maddesinde, kiraya verilen mal ve haklarin
kira bedelleri emsal kira bedelinden dusik olamaz. Bedelsiz olarak bagkalarinin kullanimina
birakilan mal ve haklarin emsal kira bedeli, bu mal ve haklarin kirasi sayilir. Hikmu yer
almaktadir. Ancak usul, firu veya kardeglerinin ikametine tahsis edilmesi halinde emsal kira
uygulanmaz.

Katma Deger Vergisi Kanunu’'nun 1’'inci maddesinin 3/f bendi uyarinca; Gelir
Vergisi Kanunu'nun 70. maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi
islemleri katma deger vergisine tabi oldugu,

Kanunun 17/4-d maddesinde ise, iktisadi isletmelere dahil olmayan
gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri katma deger vergisinden istisna
tutulmustur.

Buna gore, gergek kisiler adina kayith gayrimenkullerin (Arazi, bina ve bunlarla birlikte
kiralanan _miitemmim clizii ve teferruati, voli mahalleri ve dalyanlar ile gayrimenkul olarak

tapu sicilinde tescil edilen haklar) kiralanmasi islemleri katma deger vergisine tabi olmayacak,
sadece iktisadi isletmeye dahil gayrimenkullerin kiralanmasi islemi Katma Deger Vergisine
tabi tutulacaktir.

Bir islemin katma deger vergisine tabi tutulabilmesi igin; islemin verginin konusuna girmesi ile
birlikte vergiyi doguran olayinda meydana gelmis olmasi gerekir.

i§IetmeIerin aktifine kayith bulunan gayrimenkullerin_bedelsiz _olarak baskalarinin
kullanimina_birakilmasi_halinde herhangi bir tahsilat s6z konusu olmadidi ve Gelir Vergisi
Kanunu yoéniinden elde etme esasi olmadigindan sadece Katma Deder Vergisi kanunlari

cercevesinde emsal kira bedeli lizerinden katma deder vergisinin _hesaplanmasi ve beyan
edilmesi gerekmektedir.

Gergek kisiler tarafindan gayrimenkullerini bedelsiz olarak (isyeri, mesken) kiraya vermeleri
durumunda istisnai durumlar haric olmak Uzere emsal kira bedeli Gzerinden gelir vergisi
beyannamesi ile beyan etmeleri gerekir. Tlzel kisilerin isletmelerinin aktifine kayith (isyeri ve
mesken) gayrimenkullerin bedelsiz olarak kiraya verilmesi halinde ise emsal kira bedeli
uygulamasina tabi olmayip, ancak KDV Kanununa tabi hizmet gergeklestigi icin kiraci adina
dizenlenmesi gereken faturada tahsil edilmeyen kira tutari (zerinden sadece KDV
hesaplanmasi ve sadece KDV igin fatura dizenlenmesi gerektigi aksi halde vergi ziyai cezali
tarhiyat islemine tabi tutulacagi hususunu hatirlatmak isteriz.
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Buna gore, herhangi bir tiizel kisi isletme aktifinde kayith bir gayrimenkul igin
kira sozlesmesinde yazih kira tutarinin KDV'li olarak her ay fatura edilmesi kanun
hitkmiidiir. Miicbir sebepler hari¢ herhangi bir nedenle kira eksik alinirsa veya hig
alinmazsa, incelemelerde kira sozlesmesinde yazilh tutarin alinmamasi sebebiyle
fark icin rapor yazilarak cezali olarak kurumlar vergisi ve KDV talep edilmektedir.
Bu durumla karsilasmamak icin muhakkak bir ek sozlesme yaparak, kira
degisikliginin karsilikli imza altina alinmasi gerekmektedir.

Bilgilerinize sunar, saglikli glinler dileriz.

S.A. Yeminli Mali Misavirlik A.S.
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