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KONU: YAP-ISLET-DEVRET MODELINE GORE INSA EDILECEK BINALARDA
VERGILENDIRME VE BELGE DUZENLENMESI HUSUSU.

Bursa Vergi Dairesi Baskanligi Mikellef Hizmetleri Gelir Grup Mudurliigiiniin 28.05.2014 tarih ve
45404237-130[1.13.201]-170 sayili 6zelgesi asadida dzetlenmistir.

Bilindigi lzere Tirk Medeni Kanunu’na gore st hakki, baskasina ait bir tasinmaz (zerindeki
yapinin maliki olma yetkisi veren bir irtifak hakki olarak tanimlanmistir. Tasinmaz malikinin,
Uglinci kisi lehine arazinin altinda veya Ustiinde yapi yapmak veya bir yaplyi muhafaza etmek
yetkisi veren bir irtifak hakki kurulabilecegi aksi kararlastirimadigi siirece bu hakkin
devredilebilecegi ve mirascilara gegebilecegi st hakki sahibinin istegi lzerine tapu kitigiine
tasinmaz olarak kaydedilebilir.

Sirket aktifine kayith arsanin yap-islet devret modeli ile miteahhit firma ile yapilacak bina yapim
sozlesmesinde, binanin fiilen kulanim tarihi itibariyle s6ézlesme siiresinin sonuna kadar binanin
kullanim hakki miteahhit (kiraci)firmaya ait olacaktir.

Kirac (muteahhit) firma, arsa sahibi sirkete bina yapim hizmeti vermis demektir. Arsanin cins
tashihinde veya binanin fillen kullanilmaya basladiinda binanin arsa sahibine teslim edildigi
anlasilacaktir.

Bina bitim tarihi itibariyle miteahhit (kirac) firma tarafindan insa edilen bina icin yapilan
harcamalarin emsale uygun belirlenen bir kar marji (genelde %5) uygulanmak suretiyle arsa
sahibi sirket adina %18 KDV orani uygulanmak suretiyle fatura diizenlenmesi gerekmektedir.

Miteahhit (kiraci) firma tarafindan fatura edilen tutarin binanin kullanilmaya baslandigi tarih
itibariyle s6zlesmede belirlenen kira slresine béliinmek suretiyle hesaplanan kisminin ilgili yillar
itibariyle alacak tutarindan dusllerek safi kurum kazancinin tespitinde ilgili yillar itibariyla kira
gideri olarak dikkate alinacak olup, arsa sahibi sirkete hesaben yapilan kira édemesi olarak kabul
edilecektir.

Bu durumda fatura tutan kadar arsa sahibi sirket borglanacak, Miteahhit (kiraci)
alacaklandirilacaktir. Bu asamada hicbir 6deme yapilmayacaktir

Arsa sahibi sirket, s6zlesmede belirtilen bedelsiz kira dénemi sonuna kadar aylar itibariyle %18
KDV orani uygulanmak suretiyle miteahhit (kirac) firmaya aylik kira faturasi tanzim edecektir. Bu
faturalar kiracinin cari hesabina borg¢ kaydedilecek olup, bu sekilde kiraci ile arsa sahibi arasindaki
cari hesap kapanmis olacaktir.

Arsa sahibi sirket, isletmenin aktifine kayith gayrimenkulden elde edilecek kira gelirleri igin ilgili
dénemlere ait kurum kazanci olarak kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan etmesi gerekecektir.

Miteahhit (kiracl) firma ise, arsa sahibi sirkete diizenlemis oldugu faturada yer alan ve
hesaplanan KDV’ tutarindan insaatin yapimi igin alinan mal ve hizmet tutarina iliskin diizenlenen
fatura ile 6demis oldugu KDV tutarindan diiserek aradaki fark KDV'yi beyan ederek 6deyecektir.

Sozlesme stiresi sonunda Miteahhit (kiraci) firma tarafindan her aya iliskin kira bedelini, fatura
mukabili édemeye baglayacaktir.

Bilgilerinize sunar, saglkl glinler dileriz.
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