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KONU: SERBEST MESLEK ERBABININ YAPACAGI OZEL ISYERI INSAATININ GELIR
UNSURLARI YONUNDEN DEGERLENDIRILMESI HUSUSU.

1/3 hisselerle satin alinan arsa Uzerine mesleki faaliyetinizi icra etmek Uzere bina yapmak
istediginiz belirtilerek, s6z konusu 6zel bina ingaati isinin vergi kanunlari karsisindaki durumu
hususunda gorus talep edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu Yéntinden;

Gelir Vergisi Kanunu’nun 37'nci maddesinin birinci fikrasinda, her tirll ticari ve sinai
faaliyetten dogan kazancin ticari kazang olarak tanimlanmis, gayrimenkullerin alim satim ve
inga igleri ile devamli ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu
hiikkme baglanmistir.

Ozel ingaat yapiminda gayrimenkullerin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi ve ticari
organizasyonun sekli ve maddi unsurlarinin agikca bulunmasi yapilan faaliyetin ticari sayilmasi
igin yeterli oldugu dolayisiyla, sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asan konut insaati ile isyeri
insaatinin ticari faaliyet olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu agiklamalara gore, 1/3 hisseli olarak satin almis oldugunuz arsa {izerine yapacaginiz 6zel
bina ingaati ile ilgili harcamalarinizin serbest meslek kazancinizin tespitinde gider olarak
dikkate alinmasi mumkiin olmayip, sahsi ihtiyag kapsam ve sinirlarini asan 6zel ingaat ticari
faaliyet kapsaminda oldugundan Gelir Vergisi Kanunu'nun ilgili hiikiimleri cergevesinde
dederlendirilecek ticari kazanciniz ile serbest meslek kazancinizin yillik gelir vergisi
beyannamesinin ilgili bélimlerinde ayri ayri gosterilmek suretiyle beyan edilmesi gerektigi
tabiidir.

Vergi Usul Kanunu Yoniinden;

1/3 hisselerle sahip oldugunuz arsa Uzerine mesleki faaliyetinizi icra etmek Uizere diger hak
sahipleriyle birlikte yapacaginizi belirttiginiz 6zel insaat, ticari faaliyet kapsaminda
degerlendirildiginden,

-Mikellefiyet tesis edilmesi gereken adi ortaklik tarafindan; ise baslama bildirimi, defter
tutma, fatura dizenleme gibi Vergi Usul Kanununda yer alan miukellefiyete ait ddevlerin
yerine getirilmesi,

-Ingaata iliskin tim gelir ve giderlerin adi ortaklik adina tasdik ettirilecek deftere
kaydedilmesi,

-Is yerlerinin, insaatin tamamlandigi tarih itibariyle maliyet bedeli ile dederlenerek kayitlara
alinmasi ve Vergi Usul Kanununun 270 ve 271 inci maddelerinde belirtilen giderlerden ihtiyari
olanlar digindakilerin, binanin maliyetine ilave edilmesi gerekmektedir.

Bunun yani sira, is bitiminde gayrimenkullerin isletmeden gekilerek hissedarlara tesliminde ise
emsal bedelinden diisiik olmamak Uzere tespit edilecek bedel izerinden fatura diizenlenmesi
gerektigi tabiidir.

Agiklamalarina yer verilmistir.

Bilgilerinize sunar, saglikli giinler dileriz.
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