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KONU: 150 M2 UZERI KONUT SATISLARINDA DUZENLENECEK FATURALARDA YER
ALAN KDV ORANI KADEMELI UYGULANMALIDIR.

29/03/2022 tarih ve 31793 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 5359 sayili Cumhurbagskani karari
ile, mal ve hizmetlere uygulanacak KDV oranlarinin tespitine iliskin kararda degisiklik
yapilmasina dair kararin yirtrliige konulmasina 3065 sayili Kanunun 28’inci maddesi geregince
karar verilmistir.

Cumhurbagkani Kararinin uygulamasina iliskin 21/04/2022 tarih ve 31816 sayilli Resmi
Gazetede Yayimlanarak yiriirliige giren Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair 41 Seri Nolu Teblig ile yapilan diizenlemede;

1-) 01 Nisan 2022 tarihinden SONRA alinan yapi ruhsatlarina gére yapilan konut teslimlerinde
konutun net alaninin 150 m2 veya daha az olmasi durumunda satis bedeli Gizerinden KDV orani
%8, 150 m2'nin Uzerindeki kisim icin KDV orani %18 olarak uygqulanacaktir.

Ornegin; Yap! ruhsatinin 01/04/2022 tarihinden sonra alinmis insaat nedeniyle yapilan
konutlardan bir adet net alani 160 m2 badimsiz bolim 2.000.000.-TL+KDV
bedelle 24/08/2022 tarihinde satilmistir.

Duzenlenmesi gereken fatura lzerinde (2000.000.-TL x 150 m2/160 m2 x %8)= 150.000.-
TL,

(2.000.000.-TL x10 m2/160 m2 x %18)=22.500.-TL olmak lizere toplam 177.500.-TL KDV
hesaplanmalidir.

2-) 01 Nisan 2022 tarihinden SONRA vyapi ruhsati alinan afet riski altindaki alanlarin
doniistiiriilmesi ve belediyeler, il &zel idareleri Toplu Konut Idaresi Baskanligi ve bunlarin %51
veya daha fazla hissesine sahip olduklari isletmeler tarafindan déniisim projeleri kapsaminda
insa edilen konutlarin tesliminde; net alani 150 m2'nin altindaki konutlara isabet kismi icin %1
KDV orani, 150 m2'yi asan kisim icin ise %18 KDV orani uygulanacaktir.

Ornegin; Yap! ruhsatinin 01/04/2022 tarihinden sonra alinmis insaat nedeniyle yapilan
konutlardan bir adet net alani 180 m2 badimsiz bolim 2.400.000.-TL+KDV
bedelle 25/08/2022 tarihinde satilmigtir.

Dizenlenmesi gereken fatura lizerinde (2.400.000.-TL x150 m2/180 m2 x %1)= 20.000.-TL,

(2.400.000.-TL x 30 m2/180 m2 x %18)= 72.000.-TL olmak (izere toplam 92.000.-TL KDV
hesaplanmalidir.
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3-) Kentsel déniisiim kapsaminda 01/04/2022 tarihinden ONCE alinan yap! ruhsatlarina gore
yapilan net alani 150 m2 altindaki konut teslimlerinde %1 KDV orani 150 m2 (zeri konut
teslimlerinde %18 KDV orani uygulanacaktir.

Ornegin; 01.03.2021 tarihinde yapi ruhsati alinmis insaat nedeniyle yapilan konutlardan bir
adet net alani 140 m2 bagimsiz bélim 1.800.000.-TL + KDV bedelle 22.08.2022 tarihinde
satilmigtir.

Diizenlenmesi gereken faturada 1.800.000.-TL bedel Uzerinden KDV orani %1 uygulanarak
18.000.-TL hesaplanacaktir.

Ornegin; 01.02.2020 tarihinde yapi ruhsati alinmis insaat nedeniyle yapilan konutlardan bir
adet net alani 170 m2 bagimsiz bolim 2.200.000.-TL+ KDV bedelle 23.08.2022 tarihinde
satiimistir.

Dizenlenmesi gereken faturada 2.200.000.-TL bedel lizerinden KDV orani %18 uygulanarak
396.000.-TL hesaplanacaktir.

Bu nedenle insaat firmalarinin yapi ruhsat alim tarihlerinin 01.04.2022 tarihinden
once veya sonra olmasi ve 150 m2'nin altinda veya iizerinde bulunan bagimsiz
boéliimlerin tesliminde uygulanmasi gereken KDV oranlari ile ilgili hususlara dikkat
etmeleri gerektigini 6nemle hatirlatmak isteriz.

Bilgilerinize sunariz.

S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

(*) Isbu belge icerigi sadece bilgilendirme amacli olup, buradaki aciklamalar dayanak gésterilerek yapilacak islemler
sonucunda dodacak zararlardan sirketimiz sorumlu degildir.
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