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KONU: AKTi_FE_KAYI'I:LI TASINMAZIN SATISINDAN ELDE EDILECEK KAZANCIN
VERGILENDIRILMESI.

Istanbul Vergi Dairesi Baskanligi Gelir Kanunlari Gelir ve Kurumlar Vergileri Grup
Midurliginin  04.10.2022 tarih ve 62030549-125[5-2020/215]-1119726 sayili
Ozelgesinde;

Sirketin 2 yildan fazla siireyle aktifte yer alan ve tapu kayitlarinda arsa niteliginde kayitli
bulunan fabrika binasinin 21/01/2020 tarihinde satildigi belirtilerek, s6z konusu satistan
dogan kazancin %50'lik kisminin kurumlar vergisinden istisna edilmek tizere 5 yilligina
pasifte 0zel bir fon hesabina aktariimasi, diger %50'lik kisminin ise Vergi Usul
Kanununun 328 inci maddesi hikmi kapsaminda arsa arastirmalarina baslanilan yeni
fabrika binasi yatinm giderlerini kargilamak tzere "yenileme fonu" hesabina aktariimasi
suretiyle her iki Kanun maddesi hikminden de yararlaniimasinin mimkin olup
olmadigi hususunda goris talep edilmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden;

Kanununun 5/1-e bendinde kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan
tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kismi istisna edilmistir.

Istisnaya konu olan tasinmazlar bir yerden baska bir yere tasinmasi miimkiin olmayan
yerinde sabit olan mallardir.

Bunlar Turk Medeni Kanunu’nun 704'lincli maddesinde;

- Arazi,

- Tapu siciline ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar,
- Kat miilkiyeti kitiigtine kayith bagimsiz bolimler,

olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu
olabilmesi igin kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi gerekmektedir.

Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan
kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda gesitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir.

Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil stireyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla siireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi
ingaati ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik
edilebilmesi mimkuln olabilecektir.

A member of
L]

Nexia

International Sayfal/2


http://www.saymmas.com.tr/

QO

Arsa Uzerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum adina tapuya tescil
edilerek satiimasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte bulundurulma siiresinin
baslangic tarihi olarak, insaatin tamamlandidi ve bina olarak kullanilmaya baslandig
tarih esas alinacaktir.

Sirketin aktifine kayith olan s6z konusu tasinmazin tapu kayitlarinda arsa niteligini haiz
oldugu anlasiimaktadir.

Tapuda arsa olarak goéziiken ve sirket tarafindan fabrika olarak kullanilan binanin
tapuda sirket adina tescil edilmesinden sonra satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik
aktifte bulundurulma siiresinin baslangi¢ tarihi olarak tasinmazin kurum adina tapuya
tescil edildidi tarih dikkate alinacaktir.

Sirket adina tapuda bina olarak tescil edilmeden 6nce s6z konusu tasinmazin satiimasi
durumunda ise valnizca arsaya isabet eden kisma iliskin olusacak kazanca s6z konusu
istisna hikmi uygulanabilecektir.

Vergi Usul Kanunu Yoniinden;

Kanunun 328'inci maddesinde, amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi halinde
alinan bedel ile bunlarin envanter defterinde kayith degerleri arasindaki fark kar ve
zarar hesabina gegirilir.

Satilan iktisadi kiymetlerin yenilenmesi, isin mahiyetine gore zaruri bulunur veya bu
hususta isletmeyi idare edenlerce karar verilmis ve tesebbiise gecilmis olursa bu
takdirde, satistan elde eden kar, yenileme giderlerini karsilamak lzere, pasifte gegici
bir hesapta azami Ug yil sire ile tutulabilir.

Buna gore yenileme fonunun ayrilabilmesi, amortismana tabi bir iktisadi kiymetin varlidi
ve bu kiymetin satilmasindan olusan kérin ayni neviden yeni bir iktisadi kiymet aliminda
kullaniimasi halinde s6z konusu olabilmektedir.

Bu itibarla, sirket aktifinde kayith bulunan fabrika binasinin tapu kayitlarinda niteligi
arsa olarak goziktidginden amortismana tabi tutulmasi mimkin dedildir.

Bu nedenle, tapu kayitlarinda niteligi arsa olarak goriinen fabrika binasinin satisindan
elde edilecek kazancin arsa arastirmalarina baslanilan yeni fabrika binasinin yatirnm
giderlerinin karsilanmasi amacina yonelik olarak yenileme fonuna aktarilmasi da
mumkun bulunmamaktadir.

Aciklamalarina yer verilmistir.
Bilgilerinize sunariz.
S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

(*) Isbu belge ierigi sadece bilgilendirme amacli olup, buradaki aciklamalar dayanak gésterilerek yapilacak islemler sonucunda
dogacak zararlardan sirketimiz sorumlu degildir.
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