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Sirkiiler No: 3913 Sirkiiler Tarihi:27.01.2023
KONU: YAPI RUHSATI DEGiSiKLIGINDE KATMA DEGER VERGISI ORANI.

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi Gelir Kanunlari KDV ve OTV Grup Mudurligtiniin 21.12.2022 tarih
ve E-39044742-130 [Ozelge]-1518444 sayili 6zelgesinde;

Sirket ....parselde bulunan arsa lizerine ofis, isyeri mesken ve kapali otopark yapimi igin 31.01.2022
tarihinde yeni yapi ruhsati, 22.04.2022 tarihinde tadilat yapi ruhsati 12.09.2022 tarihinde ise tiim
yapllar igin isim degisikligi ruhsatlarinin alindidi, insaatin temel kazi faaliyetine Mayis/2022 tarihinde
baslandigi ifade edilerek insa edilecek konutlarin tesliminde uygulanacak KDV orani konusunda
goris talep edilmektedir.

Bilindigi tizere, mal teslimi ve hizmet ifalarina uygulanan KDV oranlari, 3065 sayill KDV Kanununun
28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak maddede yer alan sinirlar dahilinde, Cumhurbagkani
tarafindan belirlenmektedir.

01.04.2022 tarihinden 6nce yapi ruhsati alinmis insa edilen 150 m2’ye olan konutlarin tesliminde
Blylksehir statlisiinde olmayan yerlerde (%1),

Blyliksehirlerde, 01.012017 tarihinden sonra yapi ruhsati alinan ve emlak vergisi kanunu uyarinca
arsa birim m2 vergi dederi dikkate alinarak (%1,%8,%18)oranlari uygulanmaktaydi.

28/3/2022 tarihli ve 5359 sayih Cumhurbaskani Karanyla,

01/04/2022 tarihinden sonra alinan yapi ruhsatlarina gére yapilan konut teslimlerinde, konutun
net alaninin;

-150 m2 veya daha az olmasi durumunda KDV orani (%8),

-150 m2'den fazla olmasi durumunda ise satis bedelinin 150 m2'ye kadar olan kismi icin KDV orani
(%8), 150 m2'nin Uzerindeki kismi icin KDV orani (%18) olarak uygulanmaktadir.

31.01.2022 tarihli yapi ruhsatlarina goére insa edilen konutlarla ilgili olarak 22.04.2022 tarihinde
vapllan ruhsat dedisiklidgindeki tadilatin _tasinmazin _kullanim _amacini_dedistiren veya temel
niteliklerinde esash dedisiklikler yapan bir mabhiyetinin _olmamasi; 12.09.2022 tarihli ruhsat
dedisikliginde ise yalnizca isim dedisiklidi yapilmasi nedeniyle s6z konusu konutlarin tesliminde,

5359 sayili Cumhurbaskani Karari oéncesinde gecerli olan KDV oran hiikiimlerinin
uygulanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, insa edilecek konutlarla ilgili Mayis/2022 tarihinde temel kazi ve/veya ingaat
calismalarina baslama tarihi, uygulanmasi gereken KDV oranlarinin tespiti bakimindan herhangi bir
hikim ifade etmemektedir

Aciklamalarina yer verilmektedir.

Bilgilerinize sunariz.

S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

(*) Isbu belge icerigi sadece bilgilendirme amagh olup, buradaki aciklamalar dayanak gésterilerek yapilacak islemler
sonucunda dodacak zararlardan sirketimiz sorumlu degildir.
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