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KONU: KIRA SOZLESMELERINDE UYGULANACAK ARTIS ORANLARI.

6098 sayili Tirk Borclar Kanunu'nun kira bedelinin belirlenmesi baslikli 344'lincii maddesine
gore, yenilenen kira dénemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin anlasmalari, bir énceki
kira yilinda “tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gére degisim”
seklinde degistirilmistir.

Buna gore, 2024 takvim yilinda catili isyerlerinde uygulanmak ilizere, taraflarca
yenilenecek kira donemlerinin ve Tlrk Ticaret Kanunda tacir olan kisiler ile 6zel hukuk ve
kamu hukuku tiizel kisilerin bulundugu isyeri kiralarinda 01.01.2024 tarihten itibaren, TUIK
tilkketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim oraninin
(%53,86) dikkate alinmasi gerektigini hatirlatmak isteriz.

Ancak, yeni yapilacak kira sdzlesmelerinde Borglar Kanunu'nun 344‘linci maddesindeki
“Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilmamigsa” hiikkmiine gére 2023 yili igin sadece
TUFE (%64,77 orami) veya YI-UFE (%44,22 orami) veya TUFE+YI-UFE/2
(64,77+44,22=108,99/2=54,495) gibi artis oranlarin hesaplama sekillerinde mutabik
kalinabilir.

Tirk Borglar Kanunu’na eklenen gegici 2'nci maddesinde;

Konut kiralari bakimindan 02/07/2023 ile 01/07/2024 (bu tarihler dahil) tarihleri arasinda
yenilenen kira dénemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin anlagsmalar, bir dnceki kira yilina
ait kira bedelinin ylizde yirmi besini gegmemek kosuluyla gegerlidir.

Bir onceki kira yilinin tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gére degisim oraninin
ylizde yirmi besin altinda kalmasi halinde degisim orani gegerlidir. Bu kural, bir yildan daha
uzun sireli kira sdzlesmelerinde de uygulanir.

Bu oranlari gececek sekilde yapilan sdzlesmeler, fazla miktar yoninden gegersizdir. Bu fikra
hiikmii, 344'Uncli maddenin ikinci fikrasi uyarinca hakim tarafindan verilecek kararlar
bakimindan da uygulanir.

Ancak, bilindigi gibi kiraci yabanci kisi veya sirket dedilse kira bedeli déviz bazinda
yapilamamaktadir.

Bilgilerinize sunariz.

S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

(*) Isbu belge icerigi sadece bilgilendirme amagl olup, buradaki agiklamalar dayanak gosterilerek yapilacak islemler
sonucunda dodacak zararlardan sirketimiz sorumlu degildir.
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