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KONU: TASINMAZ TESLIMLERINDE KDV UYGULAMASI

KDV Kanununun 1 inci maddesine gore taginmazlarin;

- Ticari, sinai, zirai, mesleki faaliyet kapsamindaki teslimleri,

- Bu faaliyetler kapsamina girmese dahi muzayede mahallerindeki satiglari

KDV'nin konusuna girmektedir.

Bu hakumler ¢ergevesinde, ticari nitelik tasimayan veya en az iki isteklinin katilimi suretiyle
muzayede yoluyla yapilmayan tasinmaz satislari KDV'nin konusuna girmediginden
vergiye tabi bulunmamaktadir. Bu faaliyetlerin diginda diger bir ifade ile sahislarin
tasinmaz teslimleri KDV’ ye tabi degildir.

Kanunda belirtildigi Uzere ticari, sinai, zirai veya mesleki faaliyet kapsaminda bina, arsa
ve arazi teslimleri Katma deger vergisine tabidir. Igyerleri i¢in oran %20’ dir. Arsa ve

arazi teslimleri i¢in ise oran %10’ dur.

1-) Yapi ruhsati 01.01.2013 tarihinden 6nce alinan konut ingaat projeleri icin;
-150 m2 nin altindaki konut teslimlerinde KDV orani %1,
-150 m2 nin Gzerindeki konut teslimlerinde KDV orani %20 olarak uygulanacaktir.

2-) Yapi ruhsati 01.01.2013-31.12.2016 tarihleri arasinda alinan konut ingaat projeleri icin;
-Buyiiksehirler hari¢ 150 m2’ye kadar konut teslimleri igin KDV orani %1,

-150 m2 nin Gzerindeki konut teslimlerinde KDV orani %20 olarak uygulanacaktir.
Buyuksehirlerdeki 150 m2’ye kadar konut teslimleri igin;

-Arsa birim m2 vergi degeri 500 TL sine kadar olanlar icin %1,

-Arsa birim m2 vergi degeri 500-999,99 TL si arasinda olanlar igin %10,

-Arsa birim m2 vergi de@eri 1.000 TL ve Uzeri olanlar i¢in %20 olarak uygulanacaktir.

3-) Yapi ruhsati 01.01.2017-31.03.2022 tarihleri arasinda alinan konut insaat projeleri icin;
Blyiksehirler hari¢ 150 m2’ye kadar konut teslimleri icin KDV orani %1,

-150 m2 nin Gzerindeki konut teslimlerinde KDV orani %20 olarak uygulanacaktir.
Biyiliksehirlerdeki 150 m2’ye kadar konut teslimleri igin;

-Arsa birim m2 vergi degeri 1.000 TL sine kadar olanlar i¢in %1,

-Arsa birim m2 vergi degeri 1.000-1.999,99 TL si arasinda olanlar i¢in %10,

-Arsa birim m2 vergi de@eri 2.000 TL ve Uzeri olanlar icin %20 olarak uygulanacaktir.

4-) Yapi ruhsati 01.04.2022 tarihinden sonra alinan konut insaat projeleri igin;

-150 m2 nin altindaki konut teslimlerinde KDV orani %10,
-150 m2 nin Gzerindeki konut teslimlerinde ise 150 m2 ye kadar olan kisim igin %10 Uzerindeki m2
icin ise KDV orani %20 olarak uygulanacaktir.
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6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donlistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv
yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerde insa
edilen konutlarin tesliminin KDV orani;

-150 m2 nin altinda ise yapi ruhsati tarihine bakilmaksizin %1,

-150 m2 nin Ustlnde ise yapi ruhsati 01.04.2022 tarihinden 6nce %20,

-150 m2 nin Ustinde ise yapi ruhsati 01.04.2022 tarihinden sonra, 150 m2 ye kadar olan kisim
icin %1 Uzerindeki m2 i¢in ise KDV orani %20 olarak uygulanacaktir.

KDV Kanununun 17 nci maddesinin;

- 4 numarali fikrasinin (p) bendinde, Hazinece yapilan tasinmaz teslimi ve kiralamalari,
irtifak hakki tesisi, kullanma izni ve 6n izin verilmesi islemleri ile Kentsel Donlsim
Baskanliyi ve Toplu Konut Idaresi Bagkanhginca vyapillan arsa ve arazi
teslimleri, belediyeler, il 06zel idareleri ve yatirrm izleme ve koordinasyon
baskanliklarinin mulkiyetindeki tasinmazlarin ve Vakiflar Genel Mudurliguinun yonettigi
ve temsil ettigi mazbut vakiflarin miulkiyetinde bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle
gercgeklesen devir ve teslimler

- (r) bendi ve gecici 43 Uncu madde hukmu geregince, 15.07.2023 tarihinden once
kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sureyle bulunan tasinmazlarin satigi suretiyle
gercgeklesen devir ve teslimleri

KDV den mustesnadir.
Bilgilerinize sunariz.

S.A. Yeminli Mali Misavirlik A.S.

(*) Isbu belge icerigi sadece bilgilendirme amagh olup, buradaki aciklamalar dayanak gdsterilerek yapilacak islemler
sonucunda dogacak zararlardan sirketimiz sorumlu degildir.
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