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KONU: SIRKET AKTIFINDE KAYITLI BULUNAN GAYRIMENKULLERIN BANKAYA
OLAN BORCA KARSILIK DEVREDILMESI DURUMUNDA ISTISNA HUKUMLERI VE
ASGARI KURUMLAR VERGISI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

Sirketinizin aktifinde bulunan iki adet gayrimenkulin, Finansal Yeniden Yapilandirma
Anlagsmasi kapsaminda banka kredi borcuna karsilik alacakli bankaya ayri ayri fiyatlarla
faturalandirilarak devredildigi, bu devir igsleminden kaynaklanan satis hasilatinin
%91,20'sinin Sirketinizin bankaya olan kredi borg¢larina mahsup edildigi, kalan %38,80'lik
kismin ise banka tarafindan kamu borglarinin 6denmesinde kullanildidi, s6z konusu iki
gayrimenkullin devrinden birinde satis zarari, digerinde ise satis kari dogdugu, karla
satilan gayrimenkullin bu islemlerden onceki donemlerde Kurumlar Vergisi Kanununun
5/1-j maddesi kapsaminda sat-kirala-geri al uygulamasina konu edildigi ve sdzlesme
suresi sonunda tasinmazin geri alindigi, bu islem dolayisiyla ilk satista ortaya ¢ikan satis
karinin pasifte 6zel bir fon hesabina alindigi, bu fonun yalnizca s6z konusu varlik igin
ayrilan amortismanlarin itfasinda kullanildigi ve 2023 ile 2024 hesap dénemlerinde
enflasyon duzeltmesine tabi tutuldugu belirtilerek,

- Gayrimenkullerin bankaya devri sirasinda pasifte yer alan 6zel fon hesabi ve buna iliskin
enflasyon farklarinin bilangodan c¢ikarilmasi ve satis kari hesabinda dikkate alinmasi
gerekip gerekmedigi; bu enflasyon farklarinin igletmeden ¢ekis sayilip sayllmayacagi ve
donem kazancindan bagimsiz olarak vergilendirilip vergilendirilmeyeceqi,

- Iki gayrimenkuliin tek bir finansal yeniden yapilandirma anlagsmasi kapsaminda bankaya
devrinin, istisna uygulamasi agisindan tek bir islem olarak mi yoksa iki ayri satig islemi
olarak mi degerlendirilecegi,

- Bu islemler sonucunda bir gayrimenkulden kar, digerinden zarar dogmasi, toplamda ise
zarar olusmasi nedeniyle, ortaya ¢ikan zararin kanunen kabul edilmeyen gider (KKEG)
olarak mi, yoksa gider olarak mi dikkate alinacagi,

Hususunda, i§tanbul Defterdarliginca verilen 13.11.2025 tarih ve E-62030549-125[5/1-f-
2025]- sayili Ozelge’ de, 6zetle;

KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslikli 5 inci maddesi ile 1 Seri No.lu
Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.15.3.3. Fon hesabinda tutulan kazancin isletmeden
cekilmemesi” baslikli boliimiinde yapilan agiklamalara yer verildikten sonra,

Buna gore;

- Karli olarak satilan tasinmazin satis hasilatinin borglarin tasfiyesinde kullanilan kismina
isabet eden kazancin tamami kurumlar vergisinden istisnadir.
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- Zararli olarak satillan tasinmazin satig hasilatinin borglarin tasfiyesinde kullanilan
kismina isabet eden zararin ise kurum kazancindan indirilmesi mumkun degildir.
Dolayislyla, anilan madde kapsaminda olusan ve indirimi mimkudn olmayan zarar tutarinin
kanunen kabul edilmeyen gider (KKEG) olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayil Vergi Usul Kanununun; Miikerrer 298, Gegici 33 Gncu maddesi ile 555 Sira No.lu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde yapilan aciklamalara yer verildikten sonra;

Ozel fonlarin ayriimasina kaynak tegkil eden iktisadi kiymetlerin parasal ya da parasal
olmayan kiymet olma durumuna goére enflasyon dizeltmesine tabi tutulup tutulmayacag
belirlenmekte olup, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 5 inci maddesinin (1/j) bendi
uyarinca bilangonun pasifinde olusturulan fon hesabinin, 555 Sira No.lu Vergi Usul
Kanunu Genel Tebliginin 16 nci maddesinin (1) numaral fikrasinda da belirtildigi tGzere,
enflasyon dizeltmesine tabi tutulmasi ve bilangoda duzeltiimis degeriyle yer almasi
gerekmektedir.

Bu minvalde, sat-kirala-geri al yontemiyle bankaya devredilen ve daha sonra kira suresinin
sonunda tekrar aktifinize giren s6z konusu gayrimenkulinizden kaynakli olarak, 5520
sayili Kurumlar Vergi Kanununun 5 inci maddesinin (1/j) bendi kapsaminda pasifte bulunan
Ozel fon hesabinin enflasyon duzeltiimesine tabi tutulmasi sonucu ortaya cikan dizeltme
farklarinin, s6z konusu varliginiz_icin _ayrilacak amortismanlara itfa edilmesi halinde,
duzeltmeden kaynakli farklar isletmeden cekilmis sayillmayacaktir.

Ancak, pasifte bulunan s6z konusu 06zel fon hesabinin enflasyon dizeltmesine tabi
tutulmasi sonucu ortaya cikan duzeltme farklarinin _gayrimenkulin satisa konu edilerek
kapatilmasi halinde, s6z konusu farklar isletmeden cekilmis sayilacagindan, bu islemlerin
yapildigi donemlerin kazanci ile iliskilendiriimeksizin, bu déonemde vergiye tabi tutulacaktir.

Aciklamasina yer verilmigtir.
Bilgilerinize sunariz.

S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

(*) Isbu belge igerigi sadece bilgilendirme amagl olup, buradaki agiklamalar dayanak gosterilerek yapilacak islemler
sonucunda dogacak zararlardan sirketimiz sorumlu degildir.
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